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3AT'AJIBHA XAPAKTEPUCTHUKA POBOTH

AKTyajabHicTb Temu. BimnoBigno mo ct. 14 Konctutyuii VYipainu 3emis
€ OCHOBHMM HAIllOHAJIbHUM 0aratcTBoM, IO TepeOyBae Mmiag OCOOIMBOIO OXOPOHOIO
nepxaBu. IIpaBo BmacHOCTI Ha 3emito rapaHTyeTbcs. Lle mpaBo HaOyBaeThCs
1 pealli3yeTbcs TpoOMaJsiHaMH, IOPUIUYHHUMH 0CO0aMH Ta JEp’KaBOIO BHUKIIOYHO
BIJIMOBIAHO JIO 3aKOHY.

CrneunpiyHUM PI3HOBUIOM MpaBa 3E€MJICKOPUCTYBAHHS 1 OJHIEI0 3 BaXKIMBHUX
npaBoBuX (HOPM BUKOPUCTAHHA 3€MJIl B CY4aCHUX YMOBAX € OpeHja 3eMJll — 3aCHOBaHE
Ha JIOTOBOPl CTPOKOBE IUJIaTHE BOJIOAIHHS 1 KOPUCTYBAHHS 3E€MEJIBHOIO [IISHKOIO,
HEOOX1THOIO OpEeHAApeBl JJid NPOBEACHHS MIANPUEMHHUIIBKOT Ta 1HIIUX BHJIB
TISUTBHOCTI. AHaNi3 MPaBO3aCTOCOBHOI MPAKTHKH CBIMYUTH MPO TE€, L0 Ha CHOTOJHI
VKJIaJIeHHS JIOTOBOpPY HalMy (OpeHIM) 3€eMEeNbHOT IUISIHKH € HaWMOMINPEeHINION
MIJCTaBOI0 BUHHMKHEHHS 3000B’s3aHHA 3 IEpeAadl 3€MENbHOI AUISTHKA Yy TUMYacoBe
KOPUCTYBaHHS.

BinHocuHu, MOB’si3aH1 3 OPEHIOI0 3€MIIl, PEryJIOOThCS LIMBIIBHUM KOJIEKCOM
VYkpainu (nam — HK Ykpainu), 3emensaum kogekcoMm Ykpainu (nam — 3K Ykpainn),
3akoHoM Ykpainu «IIpo opeHy 3emiiy, IHIIMMU 3aKOHAMU Y KpaiHU Ta Mi13aKOHHUMU
HOPMATUBHO-TIPABOBUMH aKTaMH, TPUUHATAMHU BIANOBIAHO JO HHUX, a TaKOX
JOTOBOPOM OPEHAM 3EMIIL.

3 ormsay Ha BaXKIUBICTH OINTHMIZAIli MPABOBOTO PETYIIOBAHHS 1HCTUTYTY
OpEHJM 3eMJIi OCTaHHIA MOCTIHHO 3HAXOJMUBCS y TMOJI 30py HaykoBIiB. [IpaBoBy
MIPUPOJy JOTOBOPY HaMy (OpeHIH) 3eMelbHOI AUISHKU aociipkyBanu H. M. Boiiko,
A.T. bpyHp, M. 1. bparincbkui, B. A. Bacumnbeba, B. B. BiTpsHchkuid,
M. K. l'ansgaTHy, O. B. [3epa, H. B. Inbkis, I. P. Kanayp, B. M. Koccak,
H. C. Ky3nenosa, B. B.Jlyus, P. A. Maitganuk, €. O. Miuypun, O. B. Hazapenko,
O. O. Ilorpi6uuii, B. S. Pomanis, 1. B. Cnacubo-®ateeBa Ta iHIIIi.

Boanouac, HeoOXiJHO 3BEpPHYTH yBary Ha Te€, 110 HasBHI Ha ChOTOJIHI HAyKOBI
JOCJIIIKEHHST HAaBKOJIO 00paHO1 TeMH MPUCBSIYEH]1 a00 mpobsiemMi HaitMy (OpeHan) 3emti
K IHCTUTYTY 3€MEJbHOI0, arpapHoOro abo €KOJOriyHOro mpasa, abo HaiiM (opeHa)
3€MEJIbHOI JIJISTHKU PO3TJISIIAEThCSI B KOHTEKCTI 3arajJibHUX IO0J0XKEHb IHUBUIBHO-
IIPABOBOr'0 JOTOBOPY SIK MiJACTaBM BUHUKHEHHS, 3MIHU UM MPUIMHEHHS BIIMOBIIHHX
MpaBoOBiAHOCHH. BiaTak, Ha ChOTOJHI HEIOCTIHKECHOIO 3alIMIINAJIAcS HH3Ka IMHTaHb,
MOB’SI3aHKX 13 BU3HAYCHHSIM IOPUIMYHOI PUPOIM Ta 3MICTY JOTOBOPY HaMy (OpeH/IN)
3€MEJIbHOI JUISTHKA Y KOHTEKCTI HOTO IUBUILHO-TIPABOBOTO PETYJIFOBAHHS.

BpaxoByroun BiICYTHICTh HAayKOBUX JOCHIIPKEHb IOTOBOPY Haiimy (OpeHau)
3€MEJIbHOI JUISHKH y KOHTEKCTI JOKTPUHU IMBIILHOTO TpaBa, a TAaKOX 3BaKAIOYM Ha
HEJIOCKOHAJIICTh 3aKOHOJIaBYOi KOHCTPYKIIIi 1HCTUTYTY OPEHIW 3€MIIi, 110 3YMOBJICHO
HAsSBHICTIO KOJI31il Ta NpOraJiIiH Yy MpaBOBIA periamMeHTallii MOpsJKYy YKIaIeHHS,
BUKOHAHHS Ta NPUNMHEHHS JOTOBOpY HaiMy (OpeHAM) 3€MENbHOI JUISIHKU
y IMBUILHOMY 3aKOHOJABCTBI YKpaiHU, JOCIIKEHHS MPOOJIEeMaTUKU IUBIIBHO-
MPABOBOT'0 PEryJIIOBaHHS JIAHOTO JOTOBOPY SK MIJCTaBM BUHUKHEHHS BIJIIOBIIHUX
MIPaBOBITHOCHH € aKTyaJbHUM Ta NMEPCIICKTUBHUM HaIpPSIMOM HAayKOBOTO ITOIIYKY.

3’30k Ppo0OTH 3 HAYKOBMMH NporpamMamMu, IUIAHAMH, TeMaMHU.
HucepraiiiitHe JOCTIPKEHHST BUKOHAHO BiAmoBimHO 10 Ilepeniky mnpiopuTeTHUX



HaANpsIMiB HAYKOBOTO 3a0€3MEUYeHHs ASNIbHOCTI OPraHiB BHYTPILIHIX cipaB YKpaiHU Ha
nepiog 2010-2014 pp., 3aTtBepmkeHoro Hakazom MBC 29 mumas 2010 p. Ne 347,
OCHOBHHUX HaIpsIMiB HAyKOBHX JOCJI>KeHb HallloHanbHOI akajemii BHYTPINIHIX CIIpaB
Ha 2014-2017 pp. (y mexax m. 1.2.6 «AxTyanpHi mpoOJeMH LMBIILHOTO IpaBa B
yMoBax peopMyBaHHS IIUBUILHOTO 3aKOHOJABCTBA»), Eepe0aYeHO PIYHUMHU TIJIaHAMU
HAYKOBO-JIOCHIIHUX 1 JOCIHIJITHO-KOHCTPYKTOPChKUX po0iT HamionansHoi akaaemii
BHyTpimIHIX crpaB Ha 2012—2017 pp.

Mera i 3amaui gociaimkeHHsi. Memoro nucepraniiHoi poOOTH € BHUPIIICHHS
TEOPETHYHUX Ta MPAKTUYHUX MPOOJEM IUBUIBHO-TIPABOBOTO PETYIIOBAHHS JTOTOBOPY
HaliMy (OpeH/aM) 3eMeNbHOI AUISHKH, a TaKOXX BUPOOJICHHS Ha I MiACTaBl HAYKOBO
OOTPYHTOBAaHMX MPOMO3HUIIIA, CHPSIMOBAaHMX HA  YJAOCKOHAJICHHS  ITUBUILHOTO
3aKOHO/ABCTBa YKpaiHu y cepi AOCHIIKYyBaHUX BITHOCHH.

Jlst peamizarii 3a3Ha4€HOT METH aBTOPOM OYJTH TIOCTABJICHI HACTYITHI 3a0aui:

— BHU3HAYUTU CTaH HAYKOBOI pPO3pOOKH MpOOJIEMU MPABOBOTO PETYIIOBAHHS
HaiiMy (OpeHIHM) 3eMJI1 Ta METOJIOJIOT1I0 IIPOBEACHHS BiAMOBIHOTO JOCIIIIKCHHS;

— TPOCTSKHUTH TEHE3UC IMBUILHOTO 3aKOHOJABCTBA YKpaiHMU, IO PETYIIOE
JIOTOBIp HaliMy (OpEeH/IN) 3eMeNIbHOT TUISTHKY,

— copMyIIIOBAaTU MOHATTA Ta BUOKPEMUTH O3HAKHU JOTOBOPY HaiiMy (OpeH/IN)
3eMEJIbHOI JIIIHKU,

— BU3HAYUTU UMBUIBHO-TIPABOBUN CTaTyC CTOpIH JOTOBOPY HaiiMy (OpeHIN)
3EMEILHOI JIISHKH;

— OXapakTepu3yBaTH ICTOTHI YMOBHU JIOTOBOPY HaiMy (OpeHAM) 3eMeIbHOT
JIISTHKH

— PpO3KpUTH TOPSAOK VYKIAJAEHHS JOroBOpy HaiiMy (OpeHau) 3eMebHOI
JIUISTHKH,

— copMyIOBaTH TOHATTS Ta BHU3HAYUTH MIJCTaBH TPUITMHEHHS JIOTOBOPY
HaliMy (OpEeHIM) 3eMETbHOT IISTHKH;

— BHUOKPEMHUTH TMPaBOBI HACTIJKU TPUIMHEHHS JOTOBOPY HaiimMy (OpeH.n)
3€MEJILHOI JUISTHKH,

— PpO3pOOMTH HAYKOBO OOIPYHTOBaHI MPOIO3HMINT 1010 BIOCKOHAJICHHS
3aKOHOJIAaBCTBA YKpaiHU y cdepi IMUBLILHO-TIPABOBOTO PETYIIOBAHHS JOTOBOPY HaMy
(opeHan) 3eMeIbHOT TIISTHKH.

06 ’exkmom OocnioxcenHsi € CyCHUIbHI BIJIHOCHHHU, 110 BUHUKAIOTH Y 3B S3KY
3 YKIIQJEHHSAM, BUKOHAHHSM Ta TPHUIMHCHHSIM JOTOBOPY HaiiMy (OpeHAM) 3eMebHOT
TIJTSTHKH.

IIpeomemom OocniodicenHs € UBIILHO-TIPABOBE PETYJIIOBAHHSA JI0TOBOPY HaliMy
(openan) 3eMenbHOT TUISHKH.

MeTtoau nociaig:keHHsi. BiaImoBIiIHO O MOCTaBJICHMX METH 1 3aJad OCHOBOIO
METOJI0JIOTIT JTOCHIIKEHHSI CTaJld 3arajilbHOHAYKOBI Ta CHEIlalibHI METOAM TMi3HaHHS
MPaBOBUX SBUI. 30KpeMa, 3a JOMOMOTOI0 TIaJEKTUYHOTO METONY BU3HAYEHO CTaH
HAyKOBO1 PO3POOKH Ta METOAOJIOTIIO JOCIIHKEHHS MPoOJIeMU MPaBOBOTO PETyIIOBAHHS
opeHnu 3emii (nioposdin 1.1). Icropuko-mpaBOBHII METOJ] 3aCTOCOBYBABCS IIPHU
JOCIIKEHH] TEHE3UCy IMBUIPHOTO 3aKOHOMABCTBA, IO PETYJIOE JOTOBIp HalMy
(openamn) 3emenbHOI AUIIHKU  (nidpozdin  1.2). JIOTIKO-CEeMaHTUYHUA  METOJ]
3aCTOCOBYBABCS [IJIsl BUSBIICHHS 3arajlbHOTO Ta OCOOJIMBOTO B ITUBUIBHO-TIPABOBOMY



pEryioBaHHI JOTOBOpPY HaiMy (OpeHAM) 3€MEeNbHOi AUISHKH Y BITUHM3HSIHOMY Ta
3apyO1’)KHOMY ITMBUILHOMY 3aKOHOJIAaBCTBI, & TAKOK MPH MOPIBHIHHI HAYKOBUX IMOTJISIIB
3 OKpeclieHOi npoosieMaTuku (niopozoinu 1.2-1.3, 2.1-2.2). CHCTEMHO-CTPYKTypHUii
METOJi 3aCTOCOBYBABCSl MpPH TJIYMAau€HHI MPAaBOBUX KaTEropid, B pe3yibTaTli d4oro
NOTJMOJICHO Ta YTOYHEHO MOHATIMHO-KaTeropiaJbHUM amapaT UUBUIBHO-TIPABOBOTO
peryJIfoBaHHS JIOTOBOPY HaliMy (OpeHAM) 3eMeIbHOI AUITHKA (niopo3dimu 1.2-1.3, 2.1—
2.2, 3.1-3.2). CrpykTypHO-(QYHKIIOHAIBHUA  METOJ  BHKOPHCTOBYBAaBCS  SIK
yHIBEpCcalbHUN 3aci0 aprymeHraiii HayKOBHX BHCHOBKIB 1 PO3pOOJEHHS HAyKOBO
OOTPYHTOBAaHHMX TIPOIO3HINN IMIOA0 BIOCKOHAJEHHS IMBUIBHOTO 3aKOHOJ/AaBCTBA
B KOHTEKCTI OKpecyIeHOoi pooiiemu (nioposdinu 1.2-1.3, 2.1-2.2, 3.1-3.3).

HaykoBa HOBU3HA 0/IepKAHUX Pe3yJbTATiB MMOJSTAE y TOMY, IO IUCEPTAIisS €
KOMITJIEKCHIM HAaYKOBHM JTOCIIIPKEHHSIM HI/IBiJ’IBHO-HpaBOBOFO pEryIoBaHHs TOTOBOPY
HaliMy (OpeHIM) 3eMeNTbHO1 TIISTHKH, B PE3yJIbTaTi SIKOTO CPOPMYyIbOBAHO HU3KY HOBUX
MOJIOKEHb, BUCHOBKIB 1 MPOMO3MIIHN, SKI MalOTh BAXKIWBE 3HAYEHHS ISl PO3BUTKY
IOPUIMYHOT HAYKHU 1 MPAKTUKH, & CAME:

enepuie:

— BHOKPEMJICHO €Talld €BOJIIOII IUBUIBHO-TIPABOBOTO PETYIOBAHHS JOTOBOPY
HaliMy (OpeHIIM) 3€eMENIbHOI JUISHKH, Ccepel SKux: 1) 3apo/KeHHs MpaBOBOTO
pEeryJIlOBaHHS JIOTOBIPHUX BIJHOCHMH opeHau 3a 4aciB KwuiBcbkoi Pyci, 1o
XapaKTEepU3yBaJIOCsA TMOSBOIO MEPIIMX MPABOBUX HOPM, SIKI PETYNIOBAIN YKJIAJACHHS
JOTOBOPY HailMy (OpeHIM) 3€MEeNbHOI AUISHKH, SIK IpaBWwio, y (opMmi HaTypaiabHOI
pentu (IX cr. — XIII cT.); 2) mpaBoBe peryJlOBaHHS IHCTUTYTY OpPEHIHU 3€MJIl B
JUTOBCHKO-TIOJIBCbKY A00y Ta 3a 4aciB 3anopi3bkoi Ciyl, 0COONMBICTIO SIKOTO CTajia
MOSIBa MPABOBHUX HOPM, III0 PETJIAMEHTYBAJIU MPAaBO OPCH/IN K 36MEIbHUX IUISTHOK, TaK
1 pO3TaIlIOBaHUX Ha HUX 00’ €KTIB (BOIOMM, ciHOXaTel, OynuHkiB Toio) (XTI ct. — XVI
CT.); 3) mpaBOBE PEryJIFOBaHHS IHCTUTYTY OPEHIM 3eMJIi 3a YaciB nepeOyBaHHsI YKpaiHU
y ckiaai Pociiicekoi iMrmiepii, Sike XapaKTepu3yBajocs MPaBOBOIO PErIAMEHTAIIIEI0
BUUYEpPIHOTO Tmepeniky opengonaBmiB 3emii (XVI cr. — mowatok XX cr.);
4) CTAaHOBJIGHHS 1 PO3BUTOK IMBUIBHOTO 3akoHomaBcTBa YPCP, xapakTepHOrO
OCOOJIMBICTIO SIKOTO CTaB MEpeXia BiJ CKacyBaHHS IpaBa MPUBATHOI BJIACHOCTI Ha
3eMIJII0, 1, BIJIMOBIJIHO, 3a00POHU OPEHAM 3€MJIl JI0 MPABOBOI perjiaMeHTallli MOPSAKY
YVKJIaJeHHS I0TOBOPY opeHau (rmovyatok XX cT. — 1991 p.); 5) cTaHOBIEHHS 1 PO3BUTOK
[MBUIBHOTO 3aKOHOJIAaBCTBA YKpaiHWU, IO O3HAMEHYBAJIOCS TMPUUHATTAM HU3KU
cnemiaJbHuX 1 KOJU(IKOBAHUX HOPMATHMBHO-TIPABOBUX AaKTIB, #AKl 3I1ACHUIU
KOMIUIEKCHE TPaBOBE pEryJIIOBaHHS JOTOBOPY HalMy (OpeHIu) 3eMJil SIK MiJCTaBU
BUHUKHEHHS BIAMOBIAHUX MpaBoBiiHOCUH (1991 p. — 10 choro/H1);

— OOTpyHTOBaHO, IO 3 METOI0 CIPOIIEHHS TPOIEAYPH YKIAJACHHS IIOTOBOPY
cyOOpeH I 3eMEeNIbHOI AUISHKH, Y BUMNAAKY BIACYTHOCTI BIATOBIJHOTO MOJIOKEHHS Y
JIOTOBOPl OPEHJM, Ma€ MISTH TPE3YMINIis 3roAud HaWMojaBilsl (OpPEHI0AABIsA) Ha
VKJIaJCHHS BIAMOBIIHOTO JIOTOBOPY. BiaTak, SKIIO MPOTATOM OJHOTO MICSIS
OpEHJI0/IaBellh HE HAIINIIE MUCbMOBOTO 3alepedeHHs, OPCHI0BaHA 3eMeJbHA JIITISTHKA
a0o ii yacTuHa MOKe OyTHU TiepesaHa B CyOOpeHy;

— apryMEHTOBAHO, 1[0 3€MEJTLHUMU TOIMIICHHSIMH CJIiJl BBAXKaTH HE KOHKPETHI
00’€KTH, pO3TAIlIOBaHI Ha 3€MeJIbHIA AUIAHI, @ TaKOXX 3MIHY SIKICHUX BJIACTUBOCTEH
3eMENbHOI JIISHKH, a BHKIIOYHO MIJBHINEHHS SKICHUX BJIACTUBOCTEH 3€MEJIbHOI



TISTHKA BHACTIZIOK PO3MIIIEHHS KOHKPETHUX 00’ €KTIB, @ TAKOK BUYMHEHHS 3a3HAUYCHUX
JU;

— JIOBEJIEHO, IO TPEIMETOM JIOrOBOpY HaWMy (OpEeHAM) 3eMENbHOI UISHKHU
€ Mepe/laHHsl 3€MEeNIbHOT MIJISHKU y BOJIOJIHHSA Ta KOPUCTYBaHHS HaiiMady, a cama
3eMesIbHa JIIsTHKA € 00’ €KTOM BIJIIOBITHOTO JIOTOBOPY;

VOOCKOHAIEHO.

— nediHilmilo J0roBopy HaiMy (OpeHAu) 3eMeIbHOI JUISHKHA, 3a SKUM
HaliMonaBellb  (OpeHaodaBelb) 3000B’A3aHU 3a T[UIATy TMepedaTH HalMadeBi
(opeHnmapeBi) 3eMeNbHY IUISIHKY y BOJOJIHHS 1 KOPUCTYBaHHS Ha TEBHUM CTpOK,
a HaiiMau (opeHaap) 3000B’s13aHUI BUKOPUCTOBYBATH 3€MENIbHY AUISHKY BIIMOBIAHO 10
YMOB JIOTOBOPY Ta BUMOT 3aKOHY;

— HayKOBE TOJIOKEHHS 100 CIBBITHOIIEHHS MPaBOBUX KATETOpiil «opeHaa» Ta
«mpaBo opeHan». OOTpyHTOBaHO, IO OpPEHJAa € OKPEMHM IHCTHUTYTOM IHUBUIBHOTO
mpaBa, TOOTO CHCTEMOIO MPABOBUX HOPM, SIKI Y MeXaxX €IMHOTO MPEIMETYy 1 METOIy
MPaBOBOTO PETYJIIOBAHHS PErJIAMEHTYIOTh TIEBHY TPYNy CYCHUIBHUX BIJIHOCHUH.
Boanouac, mpaBo opeHaM € Cy0’€KTUBHHUM IIMBUIBHUM TPAaBOM, IO CKJIAJIA€ThCS
13 TpiaJii BUBHAUYCHUX 3aKOHOM MTPAaBOMOYHOCTEH;

— BHUCHOBOK IPO T€, II0 XapaKTEpPHUMH O3HAKaMH JIOTOBOPY HaiMy (OpeH[IN)
3eMEJIbHOI JUISSHKU €: a) Iepejiadya OpeHJapeBl MpaBa BOJOJIHHS W KOPUCTYBAHHS
3€MEJIbHOI0 JUISTHKOIO; O) IJIATHICTh BOJIOJIIHHS Ta KOPUCTYBaHHsS 3emieto (y dopmi
OPEHJIHOI TUIaTH); B) CTPOKOBICTH BOJIOAIHHSA 1 KOPUCTYBAHHS 3€MEJbHOIO AUISTHKOIO; T)
HasIBHICTh CIEI1aIbHOT METU BUKOPUCTAHHS 3€MEJIbHOI JIJITHKU — BIAMOBIIHO /10 YMOB
JOTOBOPY Ta BUMOT 3€MEIBHOTO 3aKOHO/1aBCTBA;

— HAyKOBE CY/KEHHS IIOAO0 Kiacu(ikalii ICTOTHMX yMOB JOTOBOpPY HalMy
(opeHnn) 3eMeNbHOI AUISTHKH, SSIKUMU €: 1) yMOBH, 110 BU3HAYE€HI 3aKOHOM SIK 1CTOTHI
a00 € HeOOX1JTHUMHU JIJIsl TOTOBOPIB IaHOTO BUAY: 00 €KT OpeHau (KaJacTpoBUI HOMED,
MICII€ PO3TaIlyBaHHS, PO3MIp Ta I[IJIbOBE MPU3HAYCHHS 3€MEIBHOI JUISHKH); CTPOK il
JIOTOBOPY OPEH/IW; OPEHJIHA TJIaTa 13 3a3HaYeHHsM ii po3Mipy, 1HAeKcallii, crnocoldy Ta
YMOB PO3paxyHKiB, CTPOKIB, MOPSAKY il BHECEHHS 1 MEPErisily Ta BIAMOBIIAIBHOCTI 3a
il HecmaTy; TepMiH niepenayl 00’ €KTa OpeHAN Y BOJOAIHHS Ta KOPUCTYBaHHS; 2) yMOBa
PO MpeaMeT AOTOBOPY (TIepeaaHHs 3eMeIbHOI IUISTHKA Y BOJOIHHS Ta KOPUCTYBaHHS
HaliMauy); 3) 1HII YMOBH, IIOJI0 SAKUX 3a 3asBOI0 Xo4ya O OJHIET 13 CTOpiH Mae OyTu
JOCATHYTO 3TOJH;

oicmano nooanbwull po3eUmMoK:

— HAYKOBE MOJIOXKEHHS PO Te, M0 MPaBO OPEHAM 3€MENBbHOT AUITHKH — 11€ BHU]I Ta
Mipa MO>KJIUBOI IMOBEIIHKK YIIPABOMOYEHOTO Cy0’€KTa, KA BKIIIOUYAE: ) TPABOMOYHICTh
BOJIOJIIHHSL 1 KOPUCTYBaHHS 3€MEJBHOIO AUISHKOIO, sSKa HEOOX1gHAa OpeHAapeBl s
MPOBAJKEHHS TIMPUEMHUIILKOT Ta 1HIIOI JISIIBHOCTI; 0) TPaBOMOYHICTh BUMAraTH Bij
3000B’A3aHOTO0  Cy0’€KTa BUKOHAHHS  TOKJIAJEHUX HAa  HBOIO  OOOB’S3KiB;
B) IPAaBOMOYHICTbH 3BEPHYTHUCSA 32 3aXMCTOM CBOTO MpaBa JI0 BIAMOBITHUX OpPTaHiB;

— BHCHOBOK TpO T€, MO0 3€MJICKOPUCTYBady HAJICKUTHh MPaBO BIACHOCTI Ha
MOCIBU 1 HACAJDKEHHS CUIbCHKOTOCMOMAPCHKUX Ta IHINIUX KYyJIbTYp, a TaKOX Ha
BUPOOJIEHY MPOJYKIII0 HaBITh Y BHUMAJAKY CIUIaTH OPEHIHOI IUIaTH B HaTypaJibHIN
(dhopmi MPOAYKITIEID HOBOTO BPOKAL0;



— HAYKOBE CY/KEHHS IPO Te, 10 HEB1I'EMHOIO O3HAKOIO 3€MENIbHOT AUISHKU K
00’€KTy JIOrOBOPY HaiiMy (OpEHIIM) € MPABOBUN PEKUM BUKOPUCTAHHS ii 3a IUIbOBUM
pU3HAYECHHSIM.

Ha miacTaBi mpoBeaeHOro JAOCIIIKEHHS Po3po0JIeHO HU3KY MPOMO3HUINH 11010
onTUMI3aIlli [UBUILHO-IIPABOBOTO PETYJIIOBAHHS JOTOBOPY HaiiMy (OpEHIIM) 3€MEeJIbHOI
JUISTHKY, @ caMe TIPOIMOHY€EThCSl BUKJIACTH Y HOBIM pepakuii: 4. 1 c¢t. 79, m. «B» 4. 1 cT.
96 3K Vkpainu, 4. 1 cr. 1 3akony Ykpainu «IIpo ominky 3emens», 4. 1 cT. 8, cT. 13, 4.
1 ct. 15, ct. 21, ab3arr 1 4. 2 c1. 25, a63ar; 8 u. 1 cr. 31 3akony Ykpainu «IIpo opermy
3emuti», 4. 1 ct. 792 IIK Vkpainm, m. 14.1.75 4. 1 ct. 14 TIK Ykpainn.

IIpakTU4yHe 3HAYEHHSI O/IEPKAHMX Pe3YJbTATIB IMOJSITa€ Y BUKOPUCTAHHI Ta
MO>KJIUBOCT1 BUKOPUCTAHHSI PO3POOJIEHUX MPOTIO3HUIIINA Ta BUCHOBKIB Y:

— HAYK080-00CHIOHIl pobomi — TiJ Yac TPOBEICHHS IMOJANBIINX HAYKOBUX
JOCIIKEHb Y Tally31 MUBUIHAHOTO TMpaBa (aKT BOpoBamkeHHS HarioHanpHOI akamemii
BHYTpiHiX cripaB Bix 04 Bepecust 2017 poky);

—  3aKOHOMEOpPUill OislbHOCMI — B TIPOIECl YAOCKOHAJIEHHS ITUBUIBHOTO
3aKOHOJIaBCTBAa YKpaiHH, sIKE PETYIIOE TOTOBIp HaiMy (OpEH/IN) 3eMETbHOI NUISHKHY;

— npaso3aCmoco6riil JiIbHOCMI — TIPU PO3TJIS/Il IIMBUTLHUX CIIPAB, 1[0 BUHUKAIOTh
13 JIOTOBIPHUX BIJTHOCHMH HaiiMy (OpEHIU) 3eMEeNbHOI JUISHKHU, PO3POOJICHHI IMPOEKTIB
noctaHoB [Inenymy Buioro crerianizoBaHoro cyay YKpaiHu 3 po3rjisily HMBUIBHUX 1
KPUMIHAJILHUX CIpaB, a TAKOXK MiJl 4ac MiATOTOBKM HAYKOBO-TIPAKTUYHUX KOMEHTapIB JI0
K Vkpainu (akT BrpoBamkeHHs HoBorpaa-BoanHCBKOro MiCbKpalOHHOTO —CyIy
XKuromupcerkoi obnacti Bix 24 6epesns 2017 poky);

— 0Cc8imHbOM)Y npoyeci — TIPU BUKIIAJIaHHI HaBUYAIBHUX JUCHUIUIIH «l[uBlibHE
MpaBoO Ta TpoIec», «3eMeIbHEe MPaBo» Ta BIAMOBIIHUX CIEIKYPCIB; MPH MiATOTOBII
MiIPYYHUKIB 1 HABYAJILHUX TOCIOHUKIB, a TAKOK HABYAIBHO-METOJIUYHUX MaTepiaiiB 3
yKa3aHUX TUCIUILIIH (aKT BIpoBa/keHHs HarmioHanmbHOT akamemii BHYTPIIIHIX CITpaB
Bix 04 BepecHs 2017 poky).

Anpofania  pe3yabTaTiB  JoCHilKeHHs. Pesynmbrat  nucepTaiiiHOTO
JOCTIKEHHST OyJIM OMPWIIOJIHEHI HAa IIECTH HAYKOBO-TIPAKTHYHUX KOH(EPEHIIsX, a
came: BCEYKpaiHChKIN HaAyKOBO-TIpaKTUYHIN KoH(epeHiii « BB cydacHOi IOpUINYHOT
HAyKd Ha TOJITHYHI W COIllaIbHO-€KOHOMIUHI Tipoliecu B Ykpaini» (M. Oneca,
24 ot 2014 p.); MDKHapOJHIA HAyKOBO-TIpakTU4HIN KoHbepeHIi «IIpaBoBi
CUCTEMH CYCIJIBCTBA: Cy4acHI MpoOJieMU Ta MEPCIEeKTUBU PO3BUTKY» (M. JIbBIB, 24—
25 xxoBTHS 2014 p.); MDKHApOAHIN HAyKOBO-TIpakTU4HiN KOH(epeHiii «Oco0amBocTi
HOPMOTBOPYMX TIPOIIECIB B YMOBax ajanTallii 3aKOHOJABCTBA YKpaiHM 1O BHMOT
E€poneiicbkoro Corozy» (M. Xepcon, 5—6 uepBHs 2015 p.); MiXkHApOJHIA HayKOBO-
MpakTU4YHIA KoHPepeHiii «YUHHUKK pO3BUTKY OpuauyHuX Hayk y XXI cromTrti»
(m. uinponetpoBebk, 6—7 mucronaga 2015 p.); MUKHApOIHIA HAyKOBO-TIPAKTUYHIN
koH(epenmii «/lepkaBa i mpaBo: TpoOJEMU CTAaHOBJICHHS 1 CTpaTeris PO3BUTKY»
(M. Yxropom, 25-26 rpyanst 2015 p.); MKHAPOIHIM HAYKOBO-TIPAKTUYHINA KOH(PEPESHITIT
«/lepxaBHEe  perymioBaHHS CYCIUIBHMX  BIJHOCHMH: PO3BUTOK  3aKOHOJ/IaBCTBA
Ta po0semMu npao3actocyBanus» (M. Kuis, 8-9 numnus 2016 p.).

IMyoaikanii. OcHOBHI TIOJIOKEHHS Ta BHCHOBKM JHCEpTallli BUKIAJICHI
B 12 myOmikamisix, y TOMy YUCI B YOTUPHOX CTaTTSAX Y HAYKOBUX (PaxOBUX BUAAHHAX



VYkpainu, 1BOX CTATTAX y HAYKOBUX (paXOBHX BHJIAHHSX IHINOI JACP)KaBH, IIECTH Te3aX
BUCTYIIIB HAa BCEYKPATHCHKIN Ta MI>KHAPOHUX HAYKOBO-TIPAKTUYHUX KOH(DEPEHITISAX.

Crpykrypa nmcepramii. J(ucepraiiis CKJIaga€eThCs 13 aHOTAIlll JEPXKABHOIO Ta
aHTJIIMCHKOI0 MOBaMH, CIIMCKY IyOikaIiii 3100yBaya 3a TEMOIO JaucepTallii, BCTyIYy,
TPHOX PO3ILIIB, IO MICTATH BICIM MMIJAPO3JUIIB, BUCHOBKIB, CIHUCKY BHKOPHCTaHUX
mkepen (240 HaiiMeHyBaHb Ha 25 CTOpiHKax) Ta JABOX JOAATKIB (Ha TPhOX CTOpPIHKAaX).
3aranpHuit o0csar aucepraiii craHoBUTH 200 CTOpPIHOK, 13 HUX OCHOBHOIO TEKCTY —
172 cTopiHku.

OCHOBHMUM 3MICT POBOTH

Y Berynmi HaBeneHO OOTPYHTYBaHHS BHOOPY TE€MHU AOCHIIKEHHS, BiAOOpa)KeHO
3B’A30K JUCEPTAIifHOTO JOCHIKEHHS 3 HAYKOBUMHM MpOTpamMamu, IUIaHaMH, TEMaMH,
rpaHTaMM, BU3HAYEHO METY, 3aBJaHHs, 00 €KT, MpEAMET Ta METOAU JHUCEPTAIlIHHOTO
JOCTIKEHHSI. BIiAMoOBiIHO A0 pe3ynbTaTiB  JOCHIIKEHHS BUCBITJIEHO OCHOBHI
MOJIOKEHHS HAayKOBOi HOBHM3HHU, MPAaKTUYHE 3HAUYECHHS OTPUMAHMX pe3yJbTaTiB, iXx
ampo0arrito, myoJIiKaIii 3a TeMOIO JucepTarlii.

Po3ain 1 «Teoperuko-mpaBoBi Ta MeTOMOJIOTIYHI 3acaaM JOCTIIKEeHHS
JA0TOBOPY HaiiMy (OpeHIM) 3eMeJbHOI JIISIHKM» CKJIAA€ThCAd 3 TPHOX MIIPO3JLIIB,
y SIKUX BU3HAYA€ThCA CTaH HayKOBO1 PO3POOKM Ta METOIOJIOTIS JOCIIKEHHS TPOOIeMu
MIPABOBOT'0 PETYIIOBaHHA HaiiMy (OpeHIM) 3eMJIl, MPOCTEKYETHCS T€HE3UC UBIILHOTO
3aKOHOJABCTBA YKpaiHU, IO PETYJIO€ JTOTOBIp HalMy (OpPEHAM) 3€MENIbHOI AUISTHKH,
(bOpMyIIIOETBCA TOHATTSI Ta OKPECHIOIOTHCS O3HAKW JOTOBOPY HaiWMy (OpeHIN)
3€MEJIbHOI JUISTHKU.

Y niopozoini 1.1 «Cman Haykosoi po3pobku ma memooon02isi O0CHIOHCEHHS
npooaemMu npasoeo2o pecyaro8aHts HauMy (OpeHou) 3emi» 3a3Ha4€HO, 1110 MPOBEICHUM
aHai3 CTaHy HaAyKOBOI PO3pOOKH MPOOIEMH MPABOBOIO PETYIIOBAHHS HaWMy (OpEHIIN)
3eMeJIbHO1 JIISHKK CBIAYMTH IPO TE€, IO HAsiBHI Ha ChOTOJHI HAYKOBI JIOCIIIHKCHHS
JaHoi poOIeMaTHKU MPUCBSYEHI a00 MpolOsiemi HaliMy (OpeHIN) 3eMIll SIK IHCTUTYTY
3eMeNIbHOTO, arpapHoro abo ekojorivHoro mpasa (A.I. bpyns, C. B.I'punbko,
A. €. lankeBuu, H. B. ImpkiB, B. B. Hocik, O. B. Hazapenko, O. O. [lorpionauii,
M. B. llynera Tta iH.), a0 HaiiM (OpeHIa) 3eMENbHOI AUISHKH PO3MIISIAETHCA B
KOHTEKCT1 3arajbHUX TIOJIOKEHb IHUBUIBHO-IPABOBOTO JIOTOBOPY SIK  MIJACTaBU
BUHHMKHEHHS, 3MIHUM 4YM TNPUIAHEHHS BIANOBIAHUX MpaBoBiAHOCMH (A. M. bnamyk,
C. O. boponoscekui, O. 1. Mixno, H. M. Ilpouskis, B. §I. PomaniB Ta iH.). Buxoasuu 3
BUKIIQJICHOTO, MOXHA CTBEPKYBAaTH, IO HA CHOTO/IHI HEIOCIHIIKCHOI 3aJIHIINIACS
HU3Ka Mpo0JieM, MOB’A3aHUX 13 BUBHAYEHHSM IOPUAMYHOI IPUPOJIU Ta 3MICTY JOTOBOPY
HaiiMy (OpeHJM) 3€eMeNIbHOiI JAUISHKA Yy KOHTEKCTI MOro LMBUIBHO-IIPABOBOTO
pETyIIIOBaHHS.

Merta 1 3amadi AwWcepTaniiHOi poOOTH 3YMOBUIIM BUKOPHUCTAHHS TPAIUIIMHOIL
CHUCTEMHU IMIJXOMIB 1 METOJIB TMPAaBOBUX JOCIIKEHb, CEepell SKUX: MIaJIeKTHYHUMN,
1CTOPUKO-TIPABOBUM, JIOTIKO-CEMAaHTUYHUN, CHUCTEMHO-CTPYKTYPHHH, CTPYKTYPHO-
byHKIIOHATREHUN MeTou. Bel MeTonu, mo Oyiu BUKOPUCTaHI y TIPOIECt JOCIHKEHHS
[IMBUIBHO-TIPABOBOTO PETYJIIOBAHHS JIOTOBOPY HaiMy (OpeHIu) 3eMeNbHOI IUISTHKH,
nepeOyBarOTh y B3a€EMO3B’SI3KY, JOMOBHIOIOTH OJMH OJHOTO 1 3aCTOCOBYBAJHUCS



KOMIUIEKCHO 3 METOI0 3a0e3ledyeHHs 00 €KTHBHOCTI Ta JOCTOBIPHOCTI OTPUMAaHUX
pe3yJIbTaTIB.

VY niopozoini 1.2 «l'enezuc yusinbHoco 3axkonooascmea Yxpaiuu, wo peynoe
00208ip Haumy (openou) 3emenvHoi OilAHKU» BCTAHOBIEHO, IO IMBUIBHO-TIPABOBE
peryJIfoBaHHS JOTOBOPY HaiWMy (OpeHAM) 3eMENbHOI JUISHKHM y CBOIM €BOJOIIL
NpOMIUIO Taki eranu: 1) 3apopKeHHsS MPaBOBOTO PETYIIOBAHHS JOTOBIPHUX BIJHOCHH
opeHau 3a yaciB KuiBcekoi Pyci, 1o xapakTepusyBayiocsi MOSIBOIO MEPIIUX MPaBOBUX
HOPM, SIKI PETYyJIOBaJIM YKJIAJIEHHS JIOTOBOPY HailMy (OpeHIH) 3€MeNbHOI TIISHKH, SK
npaBmiio, y ¢opmi HatypanbHoi peHTH (IX cT. — XIII cT.); 2) mpaBoBe perynoBaHHS
THCTUTYTY OpPEHIM 3€MJIi B JUTOBCHKO-TIOJNBCHKY 700y Ta 3a 4aciB 3amopi3pkoi Cidi,
0COOJIMBICTIO AKOTO CTaja MOsiBa MPAaBOBUX HOPM, IO PErJIaMEHTYBaJM MPAaBO OPEHAM
K 3€MENbHHUX JIJISHOK, TaK 1 PO3TAlIOBAHMX HAa HHUX 00 €KTIB (BOJOWM, CIHOXKATCH,
oyaunki tomo) (XII cr. — XVI ct.); 3) mpaBoBe peryirOBaHHS IHCTUTYTY OpPEHAU
3emyli 32 daciB mnepeOyBaHHs VYkpaiHu y ckimaai  Pociiicekoi iMmepii, ske
XapaKTEepU3yBaIoCsad MPABOBOIO PErJIAMEHTAIIEI0 BUYEPITHOTO TMEPETiKy OpPEHI0/1aBIIiB
semimi (XVI cr. — mowarok XX cT.); 4)CTaHOBJICHHS 1 PO3BUTOK ITUBLILHOTO
3akoHo/1aBcTBa Y PCP, xapakTepHOIO OCOOIMBICTIO SIKOTO CTaB Mepexij BiJl CKaCyBaHHS
mpaBa MPHUBATHOI BJIACHOCTI Ha 3€MIIIO, 1, BIAMOBIAHO, 3a00POHU OPEHAU 3EMIIL JI0
MPaBOBOI perjiaMeHTallii MOpSAAKY YKIAJIEHHS JT0roBopy opeHau (mouatok XX CT. —
1991 p.); 5) craHOBJIEHHS 1 PO3BUTOK IMBLIRHOTO 3aKOHOJABCTBA YKpaiHHU, IO
XapaKTepU3yBajIoCs MPUNUHATTAM HU3KHU CIElialbHUX 1 KOAM(IKOBAHUX HOPMATHUBHO-
MIPaBOBUX AaKTIB, Kl 3A1MCHUIM KOMIUIEKCHE MPABOBE PEryJIIOBaHHS JIOrOBOPY HalMy
(opeHnu) 3emill SIK MiJICTABM BUHUKHEHHS BIAMOBIAHUX MpaBoBigHOocUH (1991 p. — 1o
CHOT'OJTH1).

1liopo3oin 1.3 «llonamms ma o3Haku 002080py Haumy (OpeHou) 3emMenbHoi
OLIAAHKUY TIPUCBIYEHUI BUOKPEMIICHHIO O3HAK Ta (POPMYJIIOBaHHIO Je(iHILIi JOTOBOPY
HaliMy (OpEH/IH) 3eMEJIbHOI JUISTHKH.

JloroBip HaiiMy (OpeHIH) 3€MEeNTbHOT JAUISHKMA BH3HAYEHO SIK JIOTOBIP, 3a SKUM
HaiiMozaBelb  (OpeHJ0/aBellb) 3000B’sS3aHMM 3a IUIaTy TepedaaTd  HaiMadeBl
(opengapeBi) 3eMeNbHY AUISHKY Y BOJIOAIHHS 1 KOPUCTYBaHHS Ha TMEBHUW CTPOK, a
HaiiMau (opeHjap) 3000B’s3aHUI BUKOPUCTOBYBATH 3€MENbHY NUISHKY BIJMOBIIHO J10
YMOB JIOTOBOPY Ta BUMOT 3aKOHY.

JloroBip HaliMy (OpeHAMN) 3eMEIBHOI JIISHKH € TBOCTOPOHHIM, KOHCEHCYATbHUM,
CTPOKOBHUM Ta OTUIATHUM.

XapakTepHUMU O3HAKaMu JOTOBOpPY HalMy (OpEHAM) 3€MENbHOI IIISHKH €:
a) mepegaya OpPEHJApEBl MpaBa BOJOJIHHA 1 KOPUCTYBaHHS 3€MEJIBHOIO JIISHKOIO;
0) MJIaTHICT, BOJIOJAIHHS Ta KOPUCTYBaHHs 3emieto (y (opmi OpEHIHOI IJIaTH);
B) CTPOKOBICTh BOJIOAIHHA ¥ KOPUCTYBaHHS 3EMEJBHOIO MUISHKOIO; T') HAasBHICTH
CreliaJIbHOT METH BUKOPUCTAHHS 3€MEIbHO1 AUISTHKY — BIAMOBIIHO 10 YMOB JOTOBOPY
Ta BUMOT 3€MEJILHOTO 3aKOHO/IaBCTBA.

AKIIEHTOBAaHO yBary Ha TOMY, IO 3MICT MPaBOBUX KaTETOpPid «OpEHIa» Ta
«IPaBO OPEHAM» € PI3HUM: OpPEHJA € OKPEMUM IHCTHUTYTOM IHMBIJIHLHOTO TpaBa, TOOTO
CHUCTEMOIO TIPABOBUX HOPM, fKI y MeXaX €IUHOTO TMPEAMETY 1 METOJy IMPaBOBOTO
PETYIIIOBAHHS PETJIAMEHTYIOTh TIEBHY TPYITy CYCHUTBHUX BITHOCHH; MMPABO OPEHIN — 11€



Cy0’€KTHBHE IMBUIRHE TMPaBO, IO CKJIANAETHCS 13 Tpiagd BU3HAYCHUX 3aKOHOM
IIPABOMOYHOCTEM.

BianosinHO, mMpaBo OpeHAM 3€MEIbHOI IIUISHKM BHU3HAYEHO SK BHJ Ta Mipy
MO>KJIMBOI TOBEIIHKM YIPaBOMOUYEHOTO Cy0’€KTa, sika BKJIIOYA€: a) MPABOMOYHICTD
BOJIOJIIHHS 1 KOPUCTYBaHHS 3€MEJIbHOIO0 JUISHKOI, sIKa HEOoOXigHa opeHAapeBl s
POBAHKEHHS ITPUEMHHUIIBKOI Ta 1HIIOI AISIHOCTI; 0) TPaBOMOYHICTh BUMAraTH Bijl
3000B’s13aHOr0  Ccy0’€KTa  BHUKOHAHHS  MOKJIAJEHUX HAa  HbOro  OOOB’S3KIB;
B) IIPaBOMOYHICTh 3BEPHYTHUCS 33 3aXMCTOM CBOTO TpaBa J0 BiIMOBIAHUX OPTaHiB.

Boanowac, openga 3emui 'y po3ymiHHi cT. 1 3akoHy VYkpaiHu
«IIpo opeHmy 3emili» € CHCTEMOIO TPAaBOBUX HOPM, IO PETyJIIOITh CYCIHiIbHI
BITHOCHHHU, SIKI BHHHMKAIOTh Yy 3B’SI3KYy 13 YKJIQJCHHAM JOTOBOPY IIOJO CTPOKOBOTO
IUTATHOTO BOJIOAIHHS 1 KOPUCTYBAHHS 3€MEIbHOIO JITISTHKOIO, HEOOX1IHOKO OpeHAapeBi
Ui TIPOBEACHHS MIJIPUEMHUIBKOT Ta 1HIIMX BHUAIB JISUTBHOCTI (JIOTOBOpPY HaWMy
(opeHnn)).

Po3zain 2 «3micT noroBopy Haiimy (opeHan) 3eMeIbHOI AUISIHKW CKJIaTa€ThCs
3 IBOX MiAPO3/UTIB, Y KX BU3HAYAETHCS IUBUILHO-TIPABOBUI CTATyC CTOPIH JOTOBOPY
HaliMy (OpEHJIM) 3€MENIbHOI JUISHKH, a TaKOXK HANAa€TbCid XapaKTePUCTHUKA 1CTOTHUM
yMOBaM BiJIITOBITHOTO JIOTOBOPY.

Y niopo3zoini 2.1 «{uginbHo-npagosuii cmamyc CmopiH 002080py HAUMY (operou)
3eMeNbHOol OiIAHKYY BU3HAUCHO, 110 MPABOBUN CTAaTyC HalMoOaaBIld (OpEHIIOAaBIsI) Ta
HaiiMayda (opeHaapsi) 3a JOrOBOpOM HaliMy (OpEH/IM) 3€MEJIbHOI JISHKU € CYKYIHICTIO
3aKpIIUIEHUX y 3aKOHOJABCTBI MpaB, 00OB’A3KIB Ta 1HTEPECIB BIANOBIIHUX CyO’€KTIB
[UBUIBHUX MTPABOBIIHOCHH.

VY KOHTEKCTI 00O0B’SI3KYy HaiiMondaBlld (OpEHIOAaBLsl) BIJIIKOAYBATH HailMady
(opeHzapro) KamiTajibH1 BUTPATH, MOB’A3aHi 3 MOJINIIEHHIM CTaHy 00’ €KTa OPEH/IH, SKE
MPOBOAMIIOCST OpPEHJAapeM 3a 3rOof0I0 OPEHAOAABII 3a JIOTOBOPOM HaiiMy (OpeHIN)
3€MEJIbHOI JIIJISTHKY, apTyMEHTOBAHO, 1110 3€MEJIbHIUMH TOJIIMIIEHHSIMHU CIIiJT BBAXKATH HE
KOHKpPETHI 00’€KTH, PO3TAIllOBaHI HAa 3€MENIbHIN MIISHI, a TaKOX 3MIHY SKICHUX
BJIACTUBOCTEN 3€MEJbHOI AUISHKUA, a BUKIIOYHO MIJABUIICHHS SKICHUX BIACTUBOCTEH
3€MEJIbHOI JUISHKU BHACIIJOK PO3MIIIEHHS KOHKPETHUX 00’€KTIB, a TaKOX BUMHEHHS
3a3HavYeHUX IiH.

BcranoBneHo, 1110 MOXKIJIUBICTh CAMOCTIHHOTO TOCIIOJIapIOBAaHHS HA 3€MJII MOXKeE
peanizyBaTUCA JIMIIE MIJISXOM BHUKOPUCTAHHS 3€MENbHOI JUISHKH 3a IIJTLOBUM
MPU3HAYEHHSM 13 JOTPUMaHHSAM OOMEXEHb Ta OOTSXEHb IpaB Ha 3€MIII0, YMOB
HaJaHHS JIISHKA Y KOPHUCTyBaHHs. [IpaBo  3eMJIEKOpHICTYyBada CaMOCTIHHO
rOCIO/IapIoBaTH Ha 3eMJIi € MOro 3aKOHHUM IPaBOM, SIKE HE TIIBKU MOMYyCKae, aje
i1 3a00pOHsI€ BJIACHUKY 3€MEIbHOI JUISTHKM, YU 1HIIMM oco0aM, B TOMY YHCHI 1
MOCaJ0OBUM 0Oco0aM OpraHiB BHKOHABUOI BIaJM Ta MICIIEBOTO CaMOBpPSTyBaHHS,
BTpy4YaTucs B JISJIBHICTh 3€MJIEKOpPHUCTYBauiB. Pa3oM 3 TUM, Take BTpy4YaHHS, 1 MpHU
TOMY Ha TMpPaBOBIi OCHOBI, MOXE€ MaTH MiCIe, SIKIIO 3EeMJICKOPUCTYBad 3I1HCHIOE
rOCMOJIapIOBaHHsI Ha 3€MEJIbHIN MAUISHII HE Y BIJMOBIAHOCTI 13 BCTaHOBJICHUMHU
MpaBUJIaMu Ta HOPMaMHU, SIK1 pErJIAMEHTYIOTh BUKOPUCTAHHS Ta OXOPOHY 3€MEb.

OOrpyHTOBaHO, 10 3€MJIEKOPHUCTYBAauy HAJEKHUTh MPABO BJIACHOCTI Ha MOCIBH 1
HACa/PKEHHS CLIbCHKOTOCIOAAPChKUX Ta I1HIIMX KYyJIbTYyp, a TAaKOXX Ha BUPOOJIEHY



OPOAYKIIO HAaBITh y BHIAAKY CIUIaTH OPEHAHOI IUIATH B HATypasbHIi (dopMi
IPOIYKII€0 HOBOTO BPOXKAIO.

Ha migcraBi aHanizy HMBIUIBHOTO 3aKOHOAABCTBA YKpaiHU, sIKE PETYINIOE JIOTOBIp
HaliMy (OpeHIM) 3eMENIbHOI [IJISHKH, 3pO0JEHO BHMCHOBOK NPO TE€, IO 3 METOI0
CIPOILIEHHSI TMPONEAYPH YKIAJACHHS JTOTOBOPY CYOOpPEHIU 3E€MENbHOI MAUISHKH, Y
BUIMAJKy BIJICYTHOCTI BIJIMOBIAHOTO TIOJOXKEHHS Yy JOTOBOpI OpEHIW, Ma€ MJisATH
pe3yMIIIis 3roJid HaiiMo1aBlisl (OpeH0/1aBIsl) Ha YKIIAJEHHS BIAMIOBIAHOTO JOTOBOPY.
Biarak, SKImo mpoTaroM OAHOTO MICAIS OPEHIO0JABelh HE HAIINUIC MHCHMOBOTO
3alepedeHHs, OpeHI0BaHa 3eMeNbHA JAUIAHKAa abo ii yacThHa MoXxe OyTH mepenaHa
B CyOOpeHy.

1Tiopo3oin 2.2 «lcmomui ymosu 002080py Hatimy (OpeHou) 3emenvHoi OLIAHKUY
MIPUCBAYEHO BUOKPEMJICHHIO Ta aHAJI3y ICTOTHHX YMOB JIOTOBOPY HaiimMy (OpeHIIH)
3€MEJIbHOI JUTSTHKHY.

BusnadeHo, 110 CTOpOHU JAOTOBOPY HalMy (OpEH/M) 3eMENbHOI TUISHKA MaloTh
JUWTH 3roJId MI0JI0 TPHOX TPYIT ICTOTHUX YMOB:

— YMOB, III0 BU3HAUCHI 3aKOHOM SIK 1CTOTHI 200 € HEOOXITHUMHU ISl TOTOBOPIB
JAHOTO BHUAY: 00’€KT opeHau (KaJacTpoBHIl HOMEp, MICIEe pO3TallyBaHHS, pO3MIp Ta
[IJTHOBE IPU3HAYEHHS 3€MEJIbHOI JUISTHKM); CTPOK JIii IOTOBOPY OPEH]IN; OPEH IHA IIaTa
13 3a3HAYCHHSM 1 pO3MIpy, 1HAEKcalli, crmoco0y Ta yMOB pPO3PaxyHKIB, CTPOKIB,
MOPSIIKY 11 BHECEHHS 1 MEeperJisily Ta BIIMOBIIATLHOCTI 32 i HeCcIUIaTy; TepMiH mepenayl
00’€KTa OPEH]IN Y BOJIOJIIHHS Ta KOPUCTYBAHHS;

— YMOB TIPO IpeAMET AOTrOBOpPY (MepelaHHs 3eMEIbHOT JUISHKU Y BOJIOJIHHS Ta
KOPUCTYBaHHS HaliMauy);

— IHIIMX YMOB, WIOJI0 SIKMX 3a 3asBOI0 Xo4a O OJIHIE€I 13 CTOpPIH Mae OyTH
TOCSITHYTO 3TOJIH.

JloBeneHo, 10 MOPEeAMETOM JOTOBOpPY HalWMy (OpeHAu) 3eMENbHOI IUISHKH
€ TIepe/laHHsl 3€MEeNIbHOT IJISHKU y BOJIOJIHHSA Ta KOPUCTYBaHHS HaiiMady, a cama
3eMesIbHa JIIsTHKA € 00’ €KTOM BIIIOBITHOTO JIOTOBOPY.

BcranoBneHo, 10 O3HaKaMM 3€MEJIbHOI JIUJISTHKH K 00’€KTa JOTOBOPY HaMy
(opeHnn) €: a) YaCTHHA 3€MHOI IMOBEPXHI, A0 CKJIaay SIKOi, 32 3arajlbHUM MPaBUIIOM, HE
BXOJISITH 1HIII MPUPOJIHI PECYPCH, a TAKOXK OyIiBII 1 CIIOPY/IH, IO MOXKYTh OyTH Ha Hilt
po3ramioBaHi; 0) YacTMHA 3€MHOI TOBEPXHI, SIKa BIIMEXOBaHA BIJ] PEIITH 3E€MHOI
MOBEPXHI 3 BU3HAYEHHMH Y BCTAHOBJICHOMY TMOPSAKY MEXamH; B) YacTHHA 3E€MHOI
MOBEPXHI 3 MEBHUM MICIIEM PO3TAllyBaHHS; I') YACTUHA 3€MHOI MOBEPXHI 3 MEBHUM
MIPaBOBUM PEKUMOM, IO Tiepeadadae, y TOMy YHCIIi, BUKOPHUCTAHHS 3€MEIbHOI TUITHKU
3a UJTbOBUM MPU3HAYCHHSM.

3po0eHO0 BHUCHOBOK MO0 CHIBBIAHOIICHHS TOHSATHh «3E€MJIS» Ta «3eMeJbHa
TUJISTHKAY, a caMe: TIOHATTSI «3eMJIsh» BKIIIOYAE B ce0e TaKy O3HaKy, K AudepeHiialiis Ha
OKpeMI YaCTHHH, MiJ SKUMHU 1 MAlOThCS Ha YBa3l 3eMEJIbH1 AUISHKU. TakuM 4WHOM, Ii
MOHATTSL PI3HATHCA 3a OOCSITOM: TIOHSTTS «3€MEJIbHA JUISTHKa» CIIBBIIHOCUTHCS
3 MMOHATTAM <«3eMJISD» K YacTHHA JI0 IIJIOTO, 10 OOYMOBIIOE XapakTep HOPUIAMYHUX
03HAaK KOKHOI 3 IIUX KaTeropiu.

Po3ain 3 «YkiiageHHs: Ta NPUNIHMHEHHS 10TOBOPY HAaliMy (OpeHaH) 3eMeJIbHOL
AUISTHKW» CKJIAJIA€ThCSA 3 TPHhOX MIIPO3JUTIB, Y MEXaX SKHX JOCTIIKYETHCS TOPSIOK
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VKJIAJCHHSI Ta TMPUIUHEHHS OTOBOPY HaiMy (OpEHIW) 3eMENbHO1 JUISTHKUA, a TaKOXK
BIJIMOBIAH1 TTPaBOB1 HACIII/IKH.

VY nioposzoini 3.1 «llopsdox yknadewHs 002080py Haumy (OpeHou) 3emenbHoi
OilAHKU» TIOPSAOK YKJIAJEHHsS JOTrOBOPY HaiiMy (OpeHJM) 3eMENIbHOI JUISTHKH
nudepeHIiioBaHO Ha Taki eTamu: 1) JOCSITHEHHS CTOPOHAMHU 3TOJU 3 YCiX 1CTOTHHX
YyMOB JOTOBOPY B HaJIeKHIM ¢opmi; 2) MOMEHT MIANMUCAHHS IHUBLILHO-TIPABOBOIO
JIOTOBOPY; 3) HOTapiajbHE MOCBIAYCHHS (32 OakaHHSAM OJIHIET 13 CTOPiH); 4) nep)KaBHA
pEECTpallisi mpaBa OPEHIN 3eMENBHOI TIITHKH.

AKIICHTOBaHO yBary Ha TOMY, IO HEOOXiJHOIO YMOBOIO YKJIAJCHHS JIOTOBOPY
HaiiMy (OpeH/H) 3eMeNBbHOI IUISTHKH, sKa nepe0yBae y aepikaBHiIH a00 KOMYHAIbHIH
BJIACHOCTI, € HAsSBHICTh PIIIEHHS BIAMOBIIHOTO OpraHy MpO HAJAAHHA 3E€MEITbHOI
ainsHkd. BogHouac 3000B°s13aHHS 1IOTO OpPTaHy B CYJAOBOMY MOPSIAKY YKIACTH TaKUU
JIOTOBIp 32 BIJICYTHOCTI 3a3HAYEHOrO PIIIEHHS € HEMOXJIMBUM (KpIM BHIIAJKY,
nepeadauenoro ct. 120 3K Ykpainu ta ct. 377 LIK Ykpainu), OCKIJIBKH 11€ MTOPYITYBaJIO
0 Moro nepeadaueny Konctutyiiero YKkpaiHu BUKITIOYHY KOMITETEHIIIIO.

ApPryMeHTOBAaHO, IO BIAHOCHUHHU, SKI CKJIAQJAIOThCS IIiJI 4Yac IPOBEJICHHS
JIEp>KaBHOI peecTpallii paBa OpeH I 3eMIII, SIK 1 caM aKT Jep>KaBHOI peecTparlii, HOCSITh
AK TyOJIIYHO-TIPAaBOBUM, TaK 1 IMBUIBHO-TIPABOBUMN XapaKTep.

BuokpemsieHO 0COONHMBOCTI JEpKaBHOI pEECTpallii MpaBa OPEHIU 3E€MENIbHOI
JUISTHKYA, 10 BXOJUTH JO CKJIAQy CHAIIIMHU Ta TepeOyBae B YINpaBliHHI OpraHy
MICLIEBOTO CaMOBPSIYBAaHHS, SIK-OT: a) PIIIEHHS OpPraHy MICLIEBOTO CaMOBPSAYBaHHS
npo Tepenady B OpPEHAY 3€MEeNbHOI MIJSTHKH, IO BXOAWUTH 1O CKJIaay CHAAIIUHU Ta
nepedyBae B YIpaBJiHHI OpraHy MICLIEBOTO CaMOBpPSIYBaHHS, MOXE MpHMaTHCA
1y pa3i BIJICYTHOCTI JEpKaBHOI peecTparllii npaBa BIACHOCTI TEPUTOPIATBHOI TpOMaIn
Ha TaKy 3eMeNbHY AUISIHKY B Jlep:kaBHOMY peecTpl mpaB; 0) aepikaBHa peecTparlis
mpaBa OPEHAM 3eMENbHOI TUISHKH, IO BXOIUTH IO CKJIaay CHAAIIMHU Ta TepeaaHa
B YIPaBIIHHS, MPOBOAUTHCS Yy CHeliaabHOMY po3aim Jlep:kaBHoro peectpy mpas 0e3
Jep>KaBHOI PeeCTparlii mpaBa BIACHOCTI 32 0CO00I0, SKa yMpaBiIse CHAAIIMHOIO, KPIM
BUITAJIKIB, KOJIM TIPABO BJIACHOCTI HA TaKy 3€MENIbHY JUISHKY BXKE€ 3apEeCTPOBAHO
y JlepaBHOMY peecTpi mpaB; B) MiJ Yac JIepkaBHOI peecTparlii rmpaBa BIACHOCTI Ha
TaKy 3€MeJIbHY JAUISTHKY 32 CHaJKOEMIIEM ab0 TEPUTOPIATHHOIO TPOMAJIO0 3alUCH PO
OOTSDKEHHS TIEPEHOCSITHCS 10 BIAMOBIIHOI YACTUHU BIIKPUTOTO po3ainy Jlep)kaBHOTO
peecTpy Ipas.

Y niopozoini 3.2 «llonammsa ma niocmasu NPUNUHEHHS 002080pPY HAUMY
(openou) 3emenbHoi OinAHKU» BCTAHOBJIEHO, IO CIIBBIIHOUIEHHS MPaBOBUX KaTeropin
TPUTIMHEHHST 3000B’S3aHHI», «PO3IpBaHHS JIOTOBOPY» 1 «IPUMUHEHHS TOTOBOPY»
MoJiira€ 'y TOMY, IIO: a) JOTOBip € TIJCTaBOKO BUHUKHEHHS 3000B’s3aHHS;
0) po3ipBaHHs 1 MPUIMHEHHS JOTOBOPY, BIAMOBIIHO, € MIiJACTABOIO IS PO3ipBaHHS
1 IpUNUHEHHST 3000B’s3aHHS; B) NPUIMHEHHS JIOTOBOPY O3HA4Ya€ MPUIIHHEHHS
[MBUIBHUX TpaB Ta OOOB’S3KIB 3 MIiACTaB, MepeadauyeHuX 3aKOHOM, y TOMY YHCII
[IUISIXOM HWOTO PO3ipBaHHS, SIKUM € TMPUIUHEHHS JIOTOBOPY 3a I1HIIIATUBOIO OJHIET a0
000X CTOpIH; T) MPUNIMHEHHS (PO3IpBaHHS) JOTOBOPY € MiJCTABOIO IS MPUITUHEHHS
BIIITOBIIHOTO 3000B’ A3aHHS.

[IpunuHeHHsT MOTOBOPY HaiiMy (OpeHAM) 3eMeNbHOI IIISHKA BU3HAYCHO SK
MPUNUHEHHS ITUBUILHOTO TIPABOBIAHOMIEHHS (IIUBLILHUX MpaB Ta OOOB’S3KIB) IOJIO
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BOJIOAIHHS Ta KOPUCTYBaHHS 3€MENbHOIO JUISHKOIO 3 IMiJICTaB, Nepe10aueHrux 3aKOHOM,
y TOMY YHUCJI1 3a 1HIIIaTUBOI0 000X a00 OJIHIET 13 CTOPIH.

[limcTaBu TPUIMHEHHS JIOTOBOPY HaiMy (OpeHAM) 3E€MENbHOI JIUISTHKH
KJacu(iKOBaHO Ha 3arajbHi Ta CHEIliaIbHI.

BuokpemiieHo mijicTaBu nepexoy npasa Ha OpeH/Iy 3€MENbHOI AUITHKH, SKUMH €:

1)  cmepth (i3udHOI OCOOM-OpeHIaps, SKIIO IHIIE HE MepeadayeHo
JIOTOBOPOM OpEHIIM. Y TakoMy BHUIIAJKy IPaBOHACTYIMHUKAMU OpEHIapsi € HOro
CHAJKOEMIN, a B pa3i iX BIAMOBU YW BIJICYTHOCTI TaKUX CHAJAKOEMIIB — OCOOH, SIKi
BUKOPHCTOBYBAJIH ITI0 3€MEJIbHY JUISTHKY Pa3oM 3 OPCHIAPEM 1 BUSBIIIA OaKaHHS CTATH
OpeHAapsIMU B pasi, SIKIIO Lie He cynepeunTs BuMoram 3K Ykpainu ta 3akony Ykpainu
«IIpo openmy 3emiiy;

2)  3acymkeHHS (I3UYHOT OCOOM-OpeHIaps J0 I030aBJICHHS BOJI abo
OOMEXEeHHsI WOro [i€3laTHOCTI 3a pIIMIEHHSAM Cyay. Y TakoMy BHUMIAJKY
MPaBOHACTYIMHUKAMHU OPEHJIApsl € OJIMH 13 YEHIB WOro ciM’i, SKUW BUSIBUB Oa)kaHHS
1 MOXK€ BIAMOBIAHO 1O 3aKOHY CTaTH OpEeHJapeM, a B pa3i HWOro BiAMOBH abo
BIJICYTHOCTI TaKMX — OCOOM, SIKI BUKOPHUCTOBYBAJIM LIIO 3€MEJbHY IIISHKY pPa3oM 3
OpEHJIapeM, 3a iX 3rOoJI0I0, SIKIIO 1€ He cynepeunuTh BuMoraM 3K Ykpainu ta 3akoHy
VYkpainu «IIpo openmy 3emii»,

3)  mepexia 10 0COOM MpaBa BJIACHOCTI Ha JKUTJIOBUH OyTUHOK, OyIiBiO abo
CIIOPYy, IO PO3TalloBaHI Ha OPEHAOBaHIM 3eMeNbHINM OUIAHIN. JloroBopoMm, sKuii
nependavyae HaOYTTs MpaBa BJIACHOCTI Ha KUTIOBUM OyJIuHOK, OyAiBIIO0 abo crniopyny,
MPUIUHAETHCA JOTOBIP OPEHIU 3€MEIbHOI AUIAHKM B YaCTUHI OPEHAM MOIEpEeaHIM
OpEHJIapeM 3E€MEJbHOI AUISHKHM, HAa KA pO3TAlllOBAaHUW TaKUU >KUTIOBHN OYyIWUHOK,
OyniBist abo cropyna.

Y niopozoini 3.3 «llpasosi Hacnioxu npunumneHHsi 002080py HauMy (opeHou)
3eMenbHOol OiNAHKY Y BU3HAYCHO, 0 IPUITMHEHHS T0TOBOPY HaiiMy (OpeH/IN) 3eMeTbHOT
JISTHKA TATHE SIK 3aralibHI MPaBOB1 HACHIIKHU, XapaKTepH1 JUIsl MPUITMHEHHSI TIOTOBIPHUX
MPaBOBIAHOCHH, TaK 1 CHeEIliaJbHI IPaBOBI HACTIAKH, SKI 3aKOHOJABEIlb BCTAHOBUB
TUTBKH SIK HACIIIKY IPUITMHEHHS JI0TOBOPY HaMy (OpeH/IN) 3eMeTbHOT NUISTHKH.

3aranpHUMU TPABOBUMHU HACTIAKaMU TPUIIUHEHHS JOTOBOpPY HaiiMy (OpeHIM)
3€MEJILHOI JUISHKH €:

1)  npunuHEHHS 3000B’s3aHb MK CTOPOHAMHU. Y pa3i po3ipBaHHS OTOBOPY
3000B’sI3aHHSI CTOPIH TMPUIIUHSIOTBECS 3 MOMEHTY JIOCSATHEHHS JOMOBIIEHOCTI MpO
pPO3ipBaHHS JOTOBOPY, SKIO iHIIE HE BCTAHOBJIICHO JOTOBOPOM YW HE OOYMOBIJICHO
XapaKTepOM WOro 3MiHM. SKIIO JOTOBIP pPO3PUBAETBCS Yy CYIOBOMY TOPSIKY,
3000B’sI3aHHSI NPUMHUHSAETHCS 3 MOMEHTY HAOpaHHs PIIICHHSM Cyay MpO PO3ipBaHHS
JIOrOBOPY 3aKOHHOI CUJIN;

2)  CTOpPOHHM HE MarOTh IIPaBa BUMAraTu MOBEPHEHHS TOTO, IO OyJI0 BUKOHAHE
HUMH 3a 3000B’SI3aHHSIM JO MOMEHTY PpO3IpBaHHS [JIOTOBOPY, SKIIO 1HIIE HE
BCTAHOBJICHO JIOTOBOPOM a00 3aKOHOM;

3)  SKIIO JOTOBIp PO3ipBaHHUM y 3B’S3KYy 3 ICTOTHHUM IMOPYIICHHSIM JOTOBOPY
OJIHIEIO 13 CTOPIH, Jpyra CTOPOHA MOXKE BUMAaraTu BIAIMIKOTyBaHHS 30MTKIB, 3aBJaHUX
3MI1HOIO 200 PO3ipBaHHSAM JOTOBODPY.

CremiasibHi  TPaBOBI HACHIJKKM TPUNUHEHHS JOTOBOPY HaiiMy (OpeHIn)
3€MEJIbHOI JUISTHKU MOJISITAI0Th Y TOMY, II10:
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1) y pasi npunuHeHHs ab0 pO3ipBaHHS JOTOBOPY OPEHIW 3eMIIi OpeHIap
3000B’s13aHUI MTOBEPHYTHU OPEHOAABIIEBI 3€MEJIbHY JIUISHKY HAa YMOBAaX, BU3HAYEHUX
noroBopoM. IIpu mboMy opeHzap He Ma€ MpaBa yTPUMYBATH 3€MENbHY NUISHKY IS
3aJI0BOJIEHHS CBOIX BUMOT 110 opeHaoaBLs (4. 1 cr. 34 3akony Ykpainu «IIpo openny
3eMITIY);

2) y pa3l HEBUKOHAHHS OpCHIApeM OO0OB’S3Ky MO0 YMOB IOBCPHCHHS
OPEHIO/IaBIIEBl  3€MENbHOI  JIISHKH  OpeHJIap 3000B’S3aHUN  BIAIIKOYBaTH
OpEHI0AABINIO 3aB/aHi 30UTKH (4. 2 cT. 34 3akony Ykpainu «I[Ipo openmy 3emii»);

3) y pa3i po3ipBaHHS JOTOBOPY OPEHIM 3€MJIi 3 IHIIIaTUBH OpCHIAPS
OpeH/JoJaBellb Ma€ TPaBO HA OTPUMAaHHA OPEHAHOI IUIATH Ha  3eMIIIX
CUTbCBKOTOCTIOAPCHKOTO  MPU3HAYECHHS 3a IICTh  MICAIB, a Ha  3eMJIIX
HECLTbCHKOTOCTIOAAPCHKOTO TMPU3HAYEHHS — 3a PIK, SKIIO MPOTATOM 3a3HAUYEHOTO
nepiofy He HaAIMIIUIO MPOMO3UIIii Bi IHIIUX OCI0 Ha YKJIaIeHHS JOTOBOPY OPEHIH 1€l
K 36MEJIbHOI JUISIHKM Ha THUX CaMHUX YMOBaX, 3a BUHATKOM BUIAJKIB, KOJU PO3IpBaHHS
JI0roBOopy ©Oyj0 O0OyMOBJIEHO HEBUKOHaHHSIM a00 HEHAJE)KHUM BHKOHAHHSIM
OpPEHJI0/IaBIIEM JIOTOBIPHUX 3000B’s3aHb (4. 2 cT. 32 3akony Ykpainu «lIpo opeHmy
3eMIT»);

4)  y pasi po3ipBaHHS JOTOBOPY OPEHIN 3eMJIi 3a IOTO/HKEHHSAM CTOPIH KOXKHA
CTOPOHA MAa€ MPaBO BUMAaraTd B 1HIIOI CTOPOHHU BIJIIKOTYBAHHS IOHECEHHX 30UTKIB
BIJINMOBIJIHO /10 3aKOHY (4. 3 cT. 32 3akony Ykpainu «IIpo openay 3emii»);

5) y pa3si posipBaHHS JOTOBOPY OPCHIM 3EMEIIbHOI JUISHKH Yy 3B’S3Ky 13
NPUUHATTAM PILIEHHS MPO HAJaHHS i1 I CYCHUIBHUX NOTpPeO 31MCHIOETHCS NOBHE
BIJIIIKOJYBaHHS OPEHAApI0 1 TpeTiM oco0aM 30MTKIB, COPUYMHEHHUX LHUM, 30Kpema
BUTpAT, TMOB’SI3aHUX 3 BUAUICHHSM YaCTHHU 3€MENbHOI MIJSTHKA B OKPEMY 3€MENbHY
JUISTHKY Ta YKJIaJIEHHSIM HOBOT'O 10rOBOpY opeHAH (4. 5 cT. 32-1 3akony Ykpainu «lIpo
OPEH]TY 3EMITI»).

BUCHOBKHA

Y nucepramii 371HCHEHO TEOPETUYHE Yy3arajdbHEHHS Ta HOBE BUPIIICHHS
HAyKOBOTO 3aBJIaHHS, IO TOJIATAa€ y BCEOIYHOMY JOCTIDKEHHI IHUBIILHO-TIPABOBOTO
PEryJIIOBaHHS JOTOBOPY HalMy (OpeHn) 3eMenbHO1 ausiHKU. [IpoBeneHe qocimiKeHHs
JaI0  MOKJIMBICTH C(POPMYIIIOBATH TIPOIO3UIII, CHOPSMOBaHI Ha YyJIOCKOHAJCHHS
ABLIBHOTO 3aKOHOIaBCTBA.

HaiiG11bp111 BAroMMMH HayKOBUMHM pe3yJIbTaTaMU POOOTH € TaKi MOJI0KEHHS.

1. ETtanamu eBosoLlii LMUBUIBHO-IIPABOBOTO PErYJIIOBaHHS JI0rOBOPY HalMy
(opeHan) 3eMeNbHOT AUISHKM €. 1) 3apOopKEHHS MPaBOBOTO PETYJIIOBAHHS JIOTOBIPHHUX
BIJIHOCHMH opeHaM 3a yaciB KuiBcbkoi Pyci, 1m0 XapakTepusyBanocs MOSIBOIO MEPIINUX
MPABOBHX HOPM, SIKI PETYJIOBANM YKJIQJCHHS JOTOBOPY HaiiMy (OpeHIH) 3eMeIbHOi
TUIAHKH, SK 1paBuiao, y ¢opmi HatypaimsHoi pertu (IX ct. — XIII cr.); 2) npaBose
pEryJIIOBaHHS 1HCTUTYTY OpPEHIM 3€MJi B JIMTOBCHKO-TIOJBCHKY J00y Ta 3a 4YaciB
3anopizpkoi  Civi, OCOOJMBICTIO SKOTO CTajia TM0sSBa TMPABOBHX HOPM, IIO
perJaMeHTyBajl MpaBO OPEHAM SIK 3eMEIbHUX AUISHOK, TaK 1 pO3TAllOBaHUX HA HUX
00’ekTiB (BomoOiiM, ciHoXaTel, OyamukiB Tomo) (XIII cr. — XVI cr.); 3) npaBose
peryyloBaHHS 1HCTUTYTY OpEHAM 3eMJll 3a 4YaciB mnepeOyBaHHS YKpaiHW y CKIami
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Pociiicekoi iMmepii, siKke XapaKTepu3yBajocs MPaBOBOIO PETJIAMEHTAIIEI0 BUYEPITHOTO
nepeniky operaoaaBiin 3emii (X VI cr. — mouatok XX ct.); 4) CTaHOBIICHHS 1 PO3BUTOK
IIMBUIHLHOTO 3aKoHOJIaBcTBa Y PCP, XapakTepHOI 0COOIMBICTIO SIKOT'O CTaB Mepexia Bij
CKaCyBaHHS IpaBa MPUBATHOI BJIACHOCTI Ha 3€MIIIO, 1, BIJTIOBIIHO, 3a00pOHH OpEHIU
3eMJIi IO IPaBOBOI perJIaMeHTallii MOPSIKY YKJIaJCHHS TOTOBOPY OpeHAH (mo4aTok XX
ct. — 1991 p.); 5) craHOBICHHS 1 PO3BUTOK LUBIIBHOIO 3aKOHOJABCTBA YKpaiHH, IO
XapaKTepU3yBaJIOCS MPUHHATTAM HHU3KU CHEIabHUX 1 KOAU(IKOBAHUX HOPMATHBHO-
MPABOBHX AaKTIB, SIKI 3[IACHUIM KOMIUIEKCHE MPAaBOBE PEryIIOBaHHS JIOTOBOPY HalimMy
(openam) 3emili SIK MiJICTaBM BUHUKHEHHS BIAMOBIAHUX TpaBoBigHOCHH (1991 p. — mo
CBOTOJTHI).

2. [TpaBo opeHIM 3eMENBHOT MIJITHKH — 1€ BUJ Ta Mipa MOXJIMBOI MTOBEIIHKH
yIpaBOMOUYEHOTO CyO’€KkTa, SKa BKIOYA€: a) MPABOMOYHICTH BOJOMIHHA 1
KOPHUCTYBaHHSI 3€MENIbHOIO JUISTHKOIO, sIKa HEeOOXiJHAa OpeHAapeBl ISl MPOBAIKEHHS
MIATPUEMHUIIBKOI Ta 1HINOI ISUIBHOCTI; 0) MPaBOMOYHICTh BUMAaraTH BiJl 3000B’s13aHOTO
cy0’eKTa BUKOHAHHS TMOKJIAJIEHUX Ha HHOTO O0OB’SI3KIB; B) MPABOMOYHICTH 3BEPHYTHUCS
3a 3aXMCTOM CBOTO IIpaBa JI0 BIAMOBIIHUX OpPTaHiB.

3. JloroBip Haiimy (OpeHau) 3eMeJIbHOI MIISHKH — I JIOTOBIp, 3a SKUM
HaliMozaBelb  (OpeHI0/AaBelb) 3000B’S3aHUN 3a IUIATY TIEpelaTH HailMadeBl
(opengapeBi) 3eMeNbHY AUISHKY Y BOJIOAIHHS 1 KOPUCTYBaHHS Ha MEBHUN CTPOK, a
HaliMau (opeHjap) 3000B’s3aHUN BUKOPUCTOBYBATH 3€MENbHY JNUISHKY BIJIMOBIIHO J10
YMOB JIOTOBOPY Ta BUMOT 3aKOHY.

4. JloroBip Haiimy (OpeHAu) 3€MENbHOI JUISTHKA € JBOCTOPOHHIM,
KOHCEHCYaJIbHUM, CTPOKOBUM Ta OIUIATHHUM.
S. XapakTepHUMHU O3HaKaMu JOTOBOPY HaiiMy (OpEH/IN) 3eMENIbHOI JUISTHKH €:

a) mepefada OpEeHAAPEBl MpaBa BOJIOJAIHHS W KOPUCTYBAHHS 3E€MEJIBHOIO JIUISHKOIO;
0) MJIATHICTh BOJIOJIHHS Ta KOpPUCTYBaHHs 3emiero (y (opmi OpEHIHOI IJIaTH);
B) CTPOKOBICTh BOJIOJIHHS ¥ KOPUCTYBaHHS 3E€MEIbHOI0 UISHKOIO; T) HAasIBHICTh
CIeliaIbHOT METH BUKOPUCTAHHS 3eMEIbHO1 JUITHKH — BIATIOBIIHO 10 YMOB JOTOBOPY
Ta BUMOT 3€MEJILHOTO 3aKOHOJIaBCTBA.

6. [IpaBoBUil cTartyc HaiimMoAaBlUs (OPEHIOAABIA) Ta HaliMaya (opeHaaps) 3a
JIOTOBOPOM HaiiMy (OpeHIM) 3eMEeNbHOI [IISHKH € CYKYIHICTIO 3aKpIIUIeHUX Y
3aKOHOJIAaBCTBI MpaB, OOOB’S3KIB Ta IHTEPECIB BIAMOBIAHUX CYO €KTIB IUBUILHUX
MPaBOBITHOCHH.

7. 3eMeNnbHUMM TOMIMIICHHSIMHU CJiJ] BBaXaTH HE KOHKPETHI OO0 €KTH,
PO3TaIllOBaH1 Ha 3eMEIbHIN IUISHIN, a TAKOXK 3MIHY SKICHUX BJIACTUBOCTEU 3€MEJIbHOI
NUISHKY, a BHUKIIOYHO MIJBUIICHHSA SKICHUX BJIACTUBOCTEH 3€MEJIbHOI JIUISHKU
BHACJIIIOK PO3MIIIEHHS] KOHKPETHUX 00’ €KTIB, a TAKOX BUMHEHHS 3a3HAYCHUX JI1i.

8. 3eMJIEKOPUCTYBauy HaJCKUTh MPABO BJIACHOCTI HA TMOCIBU 1 HAcaKEHHS
CUIBCHKOTOCTIONAPCHKUX Ta 1HIIMX KYJBTYp, & TAKOXK HA BUPOOJIEHY MPOIYKIII0 HABIThH
y BUTIAJKY CIUTATH OPEH/IHOI TJIaTH B HATYpaibHIN (OpMi MPOAYKIIIEID HOBOTO BPOXKALO.

Q. 3 METO CHpOIICHHA MPOIeaypu YKIAJCHHS JOrOoBOpY CyOOpeHau
3eMEeNbHOI JAUISHKH, Yy BHIIQJKy BIJCYTHOCTI BIJNOBIAHOTIO MOJIOKEHHS Y JIOTOBOpI
OpEHIY, Ma€ IATA TPEe3yMMIlis 3roau HaWMopaBild (OpPEHIO0MAaBIs) HA YKIAJICHHS
BIJIMOBIJTHOTO JIOTOBOPY. BinTak, SKMIO MPOTATOM OJHOTO MICAISI OPEHIIOMABEIh HE
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HaJIIJIE MHCbMOBOTO 3allepeyueHHs, OpPeHIOBaHA 3eMelbHAa IUIsIHKA abo 1 JacTuHa
MOKe OYTHU IepesiaHa B CyOOpeH Iy .

10. Croponu poroBopy HaiiMy (OpeHIM) 3€MeIbHOI IUISTHKA MaloTh AINTH
3roJx MO0 TPHOX IPYI ICTOTHHX yMOB: 1) yMOB, 1[0 BH3HA4YeHI 3aKOHOM SIK iCTOTHI
a00 € HeOOX1THUMHM JIsl IOTOBOPIB JJAaHOTO BUAY: 00’ €KT OpeHIu (KaJacTpOBUN HOMED,
MICII€ pO3TalllyBaHHs, PO3MIp Ta IIJILOBE MPU3HAYEHHS 3€MEJIbHOI JTIJISHKH); CTPOK il
JIOTOBOPY OPEHJIM; OpPEH/IHA IIJIaTa 13 3a3HAaYCHHAM ii po3Mipy, 1HAEKcallli, cocoly Ta
YMOB PO3paxyHKiB, CTPOKIB, MOPSJIKY il BHECEHHS 1 MEPEryiaay Ta BiAMOBIIaIbHOCTI 3a
ii HecIu1aTy; TepMiH mepenadi 00’ €KTa OpEeHAH Y BOJOIHHS Ta KOPUCTYBAHHS; 2) YMOB
PO MPEAMET JA0TOBOpY (NEpeIaHHs 3eMeNIbHOT TUISTHKH Y BOJOAIHHS Ta KOPUCTYBaHHS
Haiimauy); 3) iHIIUX YMOB, IIOJIO SKWX 3a 3asBOI0 xo4ya O OJHIET i3 cTOpiH Mae OyTH
JOCATHYTO 3TOH.

11. TIlpeameToM AOTOBOPY HaiiMy (OpeHAM) 3€MENbHOI AUISHKH € TepeaaHHs
3€MEJIbHOI JUISHKY Y BOJIOAIHHS Ta KOPUCTYBaHHS Haiimady, a cama 3eMeJibHa JIUISTHKA
€ 00’€KTOM BIIIIOBITHOTO JIOTOBOPY.

12. OcHOBHUMH O3HAKaMH 3€MEJIbHOI JUISHKH €: a) 4aCTHHA 3€MHOI MOBEPXHI,
JI0 CKJIay 5KOi, 32 3arajJbHUM MPABUIIOM, HE BXOJATH 1HII IPUPOIHI PECYPCH, a TAKOK
OyIiBIIl 1 CIOPYAH, 110 MOXKYTh OyTH Ha Hil po3TaiioBaHi; 0) YacTHHA 3€MHO1 TOBEPXHI,
dAKa BIMEXKOBaHAa BiJ PEIITH 3€MHOI MOBEPXHI 3 BU3HAYCHUMHU Y BCTAHOBJICHOMY
MOPSIIKY MEXaMU; B) YaCTUHA 3€MHOI MOBEPXHI 3 MEBHUM MICIIEM PO3TalllyBaHHS; T)
YacTHHA 3€MHOI TOBEpPXHI 3 MEBHUM IPABOBUM PEXKHUMOM, IO mepeadadae, y TOMY
YUCJIl, BAKOPUCTAHHS 36MEIbHOT JUISTHKY 32 [IUIbOBUM MIPU3HAUCHHSIM.

13. Tlopsmok ykiageHHS OOTOBOPY HaiiMy (OpeHIu) 3eMeNbHOI TUISTHKU
MOJAUICHO Ha Taki eramu: 1) MOCATHEHHS CTOPOHAMHU 3TOAM 3 YCIX ICTOTHHX YMOB
JOTOBOPY B HaJeXHil ¢opmi; 2) MOMEHT MIANMCAaHHS LUUBUIBHO-TIPABOBOTO JOTOBOPY;
3) HOTapiajbHE MOCBIAYEHHS (32 Oa)KaHHSAM OJIHIEI 13 CTOPIH); 4) ep>KaBHA peecTparlis
MpaBa OPEHIU 3€MEJIbHOI JUISTHKY.

14. IlpunuHeHHs JOrOBOpYy HaWMy (OpeHAM) 3€MENIbHOI JUISTHKA —
MPUNUHEHHS ITUBUILHOTO TPABOBIAHOIIEHHS (IIMBLIRHUX IMpaB Ta OOOB’S3KIB) IOJIO
BOJIOJIIHHA Ta KOPUCTYBAHHS 3€MEIHHOIO JUISTHKOIO 3 IMi/ICTaB, epe10adyeHrX 3aKOHOM,
y TOMY YHCJI1 32 1HIIIIaTUBOIO0 000X ab0 OJIHIET 13 CTOPIH.

15. Ha miacraBi mpoBEACHOTO MOCTIIKEHHS PO3pOOJCHO HHU3KY IPOTO3HIIIH
II0JI0 ONTUMI3AIll IUBIILHO-TIPABOBOTO PETYJIIOBAHHS JIOTOBOPY HaWMy (OpeHIn)
3eMeJIbHOI JUISTHKH, & caMe IPOIMOHY€EThCS BUKIACTH Y HOBIM peaaKiii:

1) abzam 1 4. 2 ct. 25 3akony VYkpainu «IIpo openmy 3emii»: «Openuaap
3eMEJIBHOI JUISTHKA 3000B’SI3aHUMA MPUCTYMHUTH 10 BUKOPUCTAHHS 3€MEJbHOI JTUISTHKU
MICJIsT Iep’KaBHOT peecTpallii paBa OPEeH I, SIKITO 1HIIIE He BCTAHOBIICHO 3aKOHOMY;

2) 1 «B» 4. 1 cr. 96 3K VYkpaiHu: «CBOE€YaCHO CIUIAYyBaTH 3eMEJIbHHU
MOJIATOK Ta OPEHIHY IUIaTy, SKIIO 1HIIIE He BU3HAYEHO JJOTOBOPOM MIXK CTOPOHAMUY,

3) w. 1 cr. 1 3akony VYkpainm «[Ipo omiHky 3eMenb» i
m. 14.1.754. 1 cr. 14 TIK Ykpainu: «3eMelbHI MOMINIICHHS — II¢ MIJBUIICHHS SKICHUX
XapaKTEPUCTHK 3EMENbHOI JUISHKKA BHACHIJIOK PO3TAIlIyBaHHS B i MeXax OyIUHKIB,
OyniBenb, criopya, 00’€KTIB 1HXKEHEpHOI 1H(PACTPYKTYpPH, MENIOPATUBHUX CHCTEM,
0aratopiyHUX HACaKEHb, JICOBOI Ta IHINOI POCIMHHOCTI, a TaKOX BHACIIJIOK
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rOCIOAApChKOT MISTHHOCTI a00 MPOBEJAEHHS TEBHOTO BUAY pPOOIT (3MiHA penbedy,
MOJTIMIIIEHHS IPYHTIB TOIIO)»;

4) 4.1 cr. 8 3akony Ykpainu «IIpo opeHnay 3emmi»: «OpeHI0BaHa 3eMelbHA
ninsHka abo 11 9acTMHA MOXKE IepeflaBaTHCS OpeHJapeM y cyOopeHay Oe3 3MiHu
[[IJTbOBOTO MPU3HAYCHHS, SIKIIO 1€ Mepe0aueHo JOroBOPOM OPEH iU 200 3a MUChMOBOIO
3roI0I0 OPEHAO0JABIS. SIKIIO MPOTATOM OJIHOTO MICAISl OpPEHO0/IaBellb HE Haillie
MUCHMOBOTO 3allepeueHHs, OpEH0BaHa 3eMellbHA JUIAHKA a0o 1i yacThHAa MOXe OyTH
nepeqaHa B CyoOopeHay»;

5)  a6zar 8 u. 1 ct. 31 3akony Ykpainu «IIpo opermy 3emiti»: «HaOyTTs mpaBa
BJIACHOCTI Ha KHUTIOBUH OyIWHOK, OyaiBiIi0 abo cHopyay, IIO pO3TalloBaHi Ha
OpEH/I0OBaHIN 1HIIOK 0COO0I0 3eMENbHIN AUISHIN. Y TaKOMY BHUMAJIKy HOBUU BIACHHUK
KUTJIOBOTO OyaWHKY, OymiBiai abo cHmopyau, IO pPO3TAallOBaHI HA BIAMOBIAHIN
3eMEJIbHIN JUISHII, Ma€ TPaBO BHMAaraTH BiJ ii BJIaCHUKA MEpPEyKIAACHHS JTOTOBOPY
HaliMy (OpEHIM) 3eMEIBbHOT TITISTHKI;

6) 4. 1cr. 79 3K Ykpainu: «3emMenbHa IUTSIHKA — [1€ YaCTUHA 36MHOT MOBEPXHi
3 YCTAaHOBJICHUMH MEXaMH, IEBHUM MICIIEM PO3TAlllyBaHHSI Ta IPABOBUM PEKUMOM;

7) cT. 13 3akony Ykpainu «IIpo openay 3emmi» ta 4. 1 ct. 792 LIK Ykpainu:
«/loroBip Haiimy (OpeHIu) 3eMeNbHOT AUISTHKUA — 1€ JOTOBIp, 32 SKUM HaWMOJaBEIlh
(opengonaBelib) 3000B’43aHUM 3a IJIATy NEpeaaTu HaiimMadeBl (OpeHIapeBi) 3eMeENbHY
JTUITHKY Y BOJIOJIIHHS 1 KOPUCTYBaHHA Ha IME€BHHM CTpOK, a HaiimMad (opeHnaap)
3000B’s13aHUI BUKOPUCTOBYBATH 3€MEINIbHY AUISHKY BIAMOBIAHO O YMOB JIOTOBOPY Ta
BHUMOT 3aKOHY»;

8) 4.1 cr. 15 3akony Ykpaiau «IIpo opeHmy 3emii»: «ICTOTHUMU yMOBaMH
JOTOBOPY OPEH/M 3€MJIL €: 00’ €KT OpeHIU (KaJacTpOBUI HOMEp, MICIE pO3TallyBaHHS,
pO3MIp Ta LIJIbOBE NMPU3HAYEHHS 3€MENbHOI IUISHKH); CTPOK Jli JOrOBOPY OpPEHIIH;
OpEHJHA TUIaTa 13 3a3HAaYEHHSAM 1i po3Mipy, 1HAEKcalli, cloco0y Ta YMOB PO3PaXyHKIB,
CTPOKIB, TIOPSIAKY 1i BHECEHHS 1 MEPETIsAY Ta BIAMOBIIAIBHOCTI 32 11 HECIIaTy; TepMiH
nepeaadi 00’ €KTa OPeHIU Y BOJIOAIHHS Ta KOPUCTYBAHHS, —

9) a Takox momoBHUTH cT. 21 3akoHy VYkpainu «IIpo opeHmy 3emii»
MPaBOBOI0 HOPMOIO Takoro 3Mmicty: «OpeHaap 3BUILHAETHCS BiJl BHECEHHS OpPEHJIHOT
TJIaTH 32 3€MJIIO, SIKIIO BiH HE MPUCTYMHB 10 BUKOPUCTAHHS 3€MENIbHOI IJITHKY 3 BUHU
iHmMx oci6. Hecrmata opeHaHOI IIaTH B IbOMY BHNAAKYy HE € IJICTaBOIO JIJIs
PO3IpBaHHS JJOTOBOPYY.

CIIUCOK OIYBJIIKOBAHUX MPAIb 3A TEMOIO JIUCEPTAIIII:

1. Bunerxanina B. B. TloHsATTS Ta ropuauyHa XapaKTEpHUCTHKA JIOTOBOPY
HaiiMy (opeHau) 3eMeNbHOT TUIsHKH. Mumua cnpasa. 2014, Ne 5 (95). C. 96-103.
2. Bunerxxaniga B. B. IloHATTS Ta 03HAaKM 3eMeIbHOI IUISHKHA SIK 00’ €KTa

opennu. Hayrxosuii eicnuk Yoczopoocvkozco Hayionanvnoz2o yuieepcumemy. Cepis
IIPABO. 2014. Bum. 29. Towm 1. C. 129-132.

3. Bunerxanina B. B. Croponu noroBopy HaiMy (OpeHAM) 3e€MEIbHOT
aimsaka. NATIONAL LAW JOURNAL: TEORY AND PRACTICE. 2015. Ne 3/2 (13).
C. 48-51.
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4. Bunerxxanina B. B. Tlopsnok yknaneHHs AOroBOpy HaiiMy (OpeHIN)
3eMeJIbHOI JIJISHKA Ta MOMEHT Mepenadl 00 ’€KTa OpEeHIU. AKmyanvHi NUMAHHS
nyoniynoeo ma npueamuoeo npasa.2015. Ne 3 (11). C. 82-90.

5. Brinerkanuna B. B. IloHsfTHE M OCHOBaHMS TIPEKpALIEHUS HIOTOBOpA
Haiima (apeHnbl) 3emenbHoro yuactka. LEGEA Sl VIATA Revista stiintifico-practica.
2015. Ne 11/3 (287). C. 36-40.

6. Bunerxanina B. B. AxryanpHi nuTaHHS mepenadi 00’€KTa OpeHIHU 3a
JIOTOBOPOM OPEHAM 3eMIll. AxmyanvHi npooremu eimuusnanoi wopucnpyoenyii. 2016.
Ne 3. C. 34-30.

1. Bunerxanina B. B. IloHsaTTs Ta ropuandHa XapaKTepUCTHKA JOTOBOPY
HaliMy (OpeHIN) 3eMeNbHOT TUISTHKA. Bniue cyuachoi opuduyHoi HayKu Ha nOAiMu4Hi i
coyianbHO-eKOHOMIYHI npoyecu 8 Ykpaini: matepiasm Bceykp. Hayk.-mipakT. KoHO. (M.
Opneca, 24 xo0BT. 2014 p.). Oneca: MixH. TymaHiT. yHiBep., 2014. C. 99-101.

8. Bunerxxanina B. B. IloHsATTS Ta 03HAaKW 3eMENbHOI JUISTHKH SK 00’ €KTY
JOTOBOpPY HaiMy (OpeHau) 3eMenbHOl AUIIHKU. [Ipagosi cucmemu cCychiibecmea:
Cy4acHi npobiemu ma nepcnekmueu po3eumky: Marepiai MikH. HayK.-IPakT. KOHQ.
(m. JIeBiB, 24-25 xo0BT. 2014 p.). JIpBiB: 3aximHOykp. opraHi3. «lleHTp mpaBHMYUX
iHimatusy, 2014, C. 76-77.

Q. Bunerxanina B. B. Croponu poroBopy HaiMy (OpeHIu) 3eMeIbHOT
TUIsTHKA. Ocobau8ocmi HOPMOMBOPHUX NPOYECi8 8 YMOBAX adanmayii 3aKkOHO00A8CmMea
Ykpainu 0o sumoe €sponeiicokoco Coro3y: matepiann MiXH. HayK.-MpakT. KOHO. (M.
XepcoH, 56 ueps. 2015 p.). Xepcon: BugaBuuunii nim «I'enpBetrka», 2015. C. 38-41.

10. Bunerxkanina B. B. [loHsATTS Ta migcTaBu NpUIIMHEHHS OTOBOPY HaWMy
(opeHnn) 3eMeNbHOT JUISSHKU. YuHHUKU po36umky opuduynux Hayk y XXI cmonimmi:
Matepianu MiKH. Hayk.-mpakT. koH(d. (M. [uimpomerpoBcbk, 6—7 mmct. 2015 p.).
Huinponerposcrk: I'O «IIpaBoswuii cBiT», 2015. C. 12-15.

11. Bunerxanina B. B. Ilopsgox ykinameHHs J0roBopy Haiimy (OpeHIN)
3eMeJIbHOI IUITHKK Ta MOMEHT Tepenadi 00’ ekTa OpeHIn. Jeporcasa i npaso: npobdiemu
CMAHOBNIEHHA [ cmpameiss po3sumky:. matepianid MiKH. HayK.-IpakT. KoH(P. (M.
VYxropon, 25-26 rpya. 2015 p). Yxkropoxa: Yxropoa. Hail. yHiep., 2015. C. 67-69.

12. Bunerxkanina B. B. AxryanpHi nutaHHs mniepeaadi o0’€KTa OpEHIU 3a
JIOTOBOPOM OPEHIU 3eMill. [lepoicagne pezynto8aHHs CYCRIIbHUX GIOHOCUH: PO3BUMOK
3aKoHoO0ascmea ma npobaemMu npaso3acmocyéanHsa: marepiand MIKH. HayK.-IIPaKT.
koH(. (M. Kui, 89 nun. 2016 p.). Kuis: LlenTp npas. Hayk. gocmuin., 2016. C. 41-44.

AHOTALIS

Buier:kanina B. B. LuBiibHO-paBoBe peryJjl0BaHHA JAOrOBOpPY Haiimy
(openan) 3emMeJIbHOL AUIAHKHU. — Ha npasax pyKkonucy.

Huceprariist Ha 3700yTTS HAyKOBOT'O CTYMEHS KaHIWJaTa OPUIUYHUX HAyK 3a
cremianpHicTIO 12.00.03 — HUBUIbHE MpaBoO 1 IUBUIBHUN TIpolleC; CiIMEHHE IMpaBo;
MIKHapOJIHE MTpUBaTHE MpaBo. — HalllonanbHa akajemis BHyTpiliHiX crpas, Kuis, 2018.

Hucepraliisi € KOMIUIEKCHUM HAyKOBUM JIOCTIKEHHSM ITUBUIBHO-IIPABOBOTO
peryJitoBaHHsS JOTOBOPY HaiMy (OpeHAM) 3€MEJIbHOI IUISHKU. 31HCHEHO aHali3 CTaHy
HayKOBOi pPO3pOOKH TpoOJieMH MPABOBOTO pPEryJIIOBaHHS HaiMy (OpeHIu) 3eMIIl,
OKpECJIEHO METOJIOJIOTIF0 MPOBEICHHS  BIAMOBIIHOIO  JOCHIPKEHHS, a TaKoX
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MPOCTEKEHO TEHE3UC ITUBUTLHOTO 3aKOHOIABCTBA YKpaiHU, 1110 PETYIIIOE IOTOBIp HAMY
(opernn) 3emenbHOI MinsHKA. CPOpMYITHOBAHO TMOHSTTS Ta BHUOKPEMIICHO O3HAKH
JIOTOBOPY HaliMy (OpeH/IM) 3eMeNIbHOT AUITHKH. BU3HaueHO IUBITHFHO-TIPABOBHIA CTATYC
CTOpIH JIOTOBOpY HaWMy (OpeHIu) 3eMeJbHOI JUISHKHA, BHOKPEMJICHO Ta
0XapaKTEPU30BAHO ICTOTHI YMOBH BIAMOBITHOTO J0TOBOPY. JlOCHIKEHO MOPSI0K
YKJIaJIeHHSI Ta TPUIIMHEHHS JOTOBOPY HaiiMy (OpeHIH) 3eMeNbHOI MUISHKHA, a TaKOX
BIJIMOBIAHI TMpaBoBi Hachiaku. Ha mifcTaBi aHaidizy HayKOBOI JOKTPUHHM Ta YMHHOTO
IIMBUTBHOTO 3aKOHOJABCTBA YKpaiHM BHECEHO TPOMO3UIli IMOJ0 BIOCKOHAJICHHS
OKPEMHX MPABOBUX HOPM.

Kniouosi cnosa: openna, nOTOBip, TOTOBIp HaiMy (OpEeHAM), HAWMOIABEIb
(openaonaBenp), HaliMad (OpeHAap), IPaBO OPSH/IH, 3eMEJIbHA UISTHKA, 3€MJIS, OPEHIHA
yiaTa, peeCcTpaIris mpaBa OpeHIH, YKIAACHHS JOTOBOPY, MPUITUHEHHS TOTOBODY.

AHHOTAIIUA

Bouierskanuna B. B. I'pakaancko-npaBoBoe peryJMpoBaHue [10roBopa
HaliMa (apeHbl) 3eMeJIbHOI0 Y4aCTKa. — Ha npasax pyKonucu.

JuccepTanus Ha COUCKaHME YUYCHOW CTENEHU KaHaujaTa IPUINYECKUX HAyK 10
crnennanbHOoCcTH 12.00.03 — rpakgaHcKoe MpaBO M TPAKIAHCKUN MPOLIECC; CEMEUHOE
MpaBo; MEXIYHAPOHOE YacTHOE MpaBo. — HarmoHnanbHast akajgeMusi BHyTPEHHHUX €I,
Kues, 2018.

Jluccepramus sSBISETCS KOMIUIEKCHBIM HAayYHBIM HCCIIEIOBAaHHEM TPa)KIaHCKO-
MIPABOBOTO PETYIUPOBAHUS JOTOBOpa HaliMa (apeHbl) 3eMETbHOTO yJacTKa.

Omnpenenenbl TEOPETUKO-TIPABOBBIE U METOAOJIOTHYECKHE OCHOBBI MCCIIETIOBAHMUS
IPaXXTaHCKO-TIPABOBOTO PETYIUPOBaHUs JOTOBOpa HaiiMa (apeHIpl) 3eMEeIbHOTO
y4acTka. B cOOTBETCTBYIOIIEM KOHTEKCTE OMPEACIIEHO COCTOSIHHE HAYYHOU pa3paboTKu
¥ METOJIOJIOTHUSI UCCIIE0BAHMS MPOOJIEMBI MPABOBOTO PETYJIMPOBAHMS HaiimMa (apeH/Ibl)
3eMJIM, TPOCIEKEH TEeHE3UC  TPAXKIAAHCKOTO  3aKOHOJATENbCTBA Y KpauHbI,
PETYJIUPYIONIEro JOTOBOpP Haiima (apeHIbl) 3€MENIbHOTO Y4acTKa, ChOpMYIHpPOBAHO
MOHSITUE U BBIJICTICHBI MPU3HAKHU JOTOBOpA HaliMa (apeH 1bl) 3eMEeIbHOTO Y4acTKa.

OO0O0CHOBaHO, YTO apeHaa SBISAETCA OTIACIBHBIM HHCTUTYTOM TPaXTaHCKOTO
mpaBa, CUCTEMOW MPABOBBIX HOPM, KOTOPbIE B paMKax OJHOTO MpEeIMeTa U METoja
MIPABOBOTO PETYJMPOBAHUS PETIIAMEHTHUPYIOT OIMPEACIICHHYIO TPYIITY OOIIEeCTBEHHBIX
oTHOIIEeHUH. B TO e Bpems, MpaBo apeHIbl 3eMEJIHHOI0 y4acTKa OMpPEIEICHO KaK BHU]I
U Mepa BO3MOXXHOTO TOBEACHHS YIPAaBOMOUYEHOTO CyOBEKTa, KOTOpPOE BKIIOYACT:
a) MPaBOMOYHOCTh BIQJICHUS W TOJH30BAHUS 3E€MEJIbHBIM YYaCTKOM, HEOOXOIUMBIM
apeHJaTopy HJs OCYIIECTBICHHUS NPEANPUHUMATEIHCKOM W WHOW JesTeNbHOCTH,
0) MpaBOMOYHOCTh TPeOOBATh OT O0S3aHHOTO CYOBEKTAa MCIOJHEHHUSI BO3JIOKEHHBIX Ha
HEro 0Os3aHHOCTEH; B) MPABOMOYHOCTh OOpaTUTBHCS 3a 3alllUTOM CBOEro IpaBa B
COOTBETCTBYIOIIIME OPTaHbl.

JloroBop Haiima (apeHAbl) 3€MEJIbHOI0 ydacTKa OIpelesieH KakK J0roBop, Io
KOTOpOMY HaWMojaarenb (apeHaojaTenb) O0s3aH 3a IUIaTy NepenaTb HaHUMATETI0
(apeHnmaTopy) 3eMeJbHBIM yYacTOK BO BIIAJCHHE M IOJIb30BAaHHE HA OIpPEICICHHBIN
CpPOK, a HaHMMaTelb (apeHjgaTop) O00si3aH WCIOJB30BaTh 3EMEJIbHBIA YYacTOK B
COOTBETCTBHH C YCIOBHIMHU 0053aTEIHCTBA U TPEOOBAHUSMHU 3aKOHA.
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YcTaHOBIEHO, YTO JOrOBOp Haiima (apeHiAbl) 3€MEIBHOTO Yy4YacTKa SIBISETCA
JIBYCTOPOHHUM, KOHCEHCYaJIbHbIM, CPOYHBIM U BO3ME3THBIM.

O60CcHOBaHO, YTO MPABOBOM CTaTyC HailMoaTess (apeHaoaaTelis) 1 HaHUMaTe s
(apennaTopa) Mo AOroBopy HaiiMa (apeHjibl) 3eMEIbHOT0 y4acTKa MpeCTaBIsieT co00i
COBOKYIHOCTb 3aKPEIUICHHBIX B 3aKOHOJATENbCTBE IMpaB, 00A3aHHOCTEM M MHTEPECOB
COOTBETCTBYIOIINUX CYOBEKTOB IPak/IaHCKUX MTPABOOTHOLIECHUH.

BriepBbie nmpeasiokeHo ¢ IeNIbI0 YIPOIICHUS MPOLETYpPhl 3aKII0YEHUST JOTOBOPa
cy0apeHabpl 3€MEJIbHOIO y4yacTKa YCTAHOBUTH MPE3YMILMIO COIJIacHs HalMoJaTens
(apenponatesnisi) Ha 3aKJIFOUEHUE COOTBETCTBYIOIIETO JOTOBOPA.

B koHTekcTe o00s3aHHOCTH HailiMojaTens (apeHgonareinsi) BO3MECTUTH
HaHMMATENo (apeHJaTopy) KalWTaJbHBIE pPAcXOJbl, CBS3aHHBIE C YIYYIICHHUEM
COCTOSIHHSI OOBEKTa AapeHbl, KOTOPOE MPOBOAWIOCH AapEeHJAaTOpOM C COIJIACHs
apeHaoAaTels 1Mo JOroBOpy HaiMa (apeHbl) 3€MEJbHOTO y4acTKa, apryMEHTUPOBAHO,
YTO 3€MEJbHBIMU YIYUYIICHUSIMUA CJIEIYyeT CYHUTaTh HE KOHKPETHhIE OOBEKTHI,
PaCIIOJIOKEHHBIE HA 3€MEIIbHOM YYacTKE, a TaKK€ M3MEHEHUE KaueCTBEHHBIX CBOMCTB
36MEJIBHOIO Y4YacTKa, a WCKIIOUHUTEIbHO TIOBBIIIEHUE KAYECTBEHHBIX CBOICTB
3€MEJIbHOT0 YyYacTKa B pe3yJibTaTeé pa3MEIICHUs KOHKPETHBIX OOBEKTOB, a TaKkKe
COBEpUICHUS YKa3aHHbBIX JCHCTBHIA.

CyliecTBEHHbIE YCJIOBUSA JOroBOpa HailmMa (apeHnbl) 3€MEIbHOI0 Yy4yacTKa
KiaccuuipoBanbl  Ha: 1) yCNOBHUS, KOTOpBIE OIPEACIICHBl 3aKOHOM  Kak
CYILLIECTBEHHbIE HJIM HEOOXOJUMBIE AJI1 JOTOBOPOB JAHHOTO BHUAA: OOBEKT apeH]Ibl
(KamacTpoBBIE HOMEpP, MECTOMNOJIOKEHHE, pa3Mep U IEJIEBO€ HAa3HAYEHHE 3EMEIbHOTO
y4acTKa); CPOK JIEWCTBHS JOrOBOPA apeH/Ibl; apeHaHas IJlaTa ¢ yKa3aHUEM €€ pa3Mepa,
MHJEKCAllUM, Croco0a M YCJIOBHM pacyeToB, CPOKOB, MOpSAKAa €€ BHECEHUs U
MEepecMOTpa U OTBETCTBEHHOCTH 3a €€ HEYIUIaTy; CPOK INepeAadyd oObeKTa apeH[bl BO
BJIQJICHUE M TI0JIb30BaHME; 2) YCIOBHE O IpPEIMETe J0roBopa (mepegavya 3eMeabHOro
y4acTKa BO BJIQJICHHE U MOJh30BAaHUE HAHUMATEIO); 3) UHBIE YCIOBHS, OTHOCUTEIHHO
KOTOpBIX M0 3asIBICHHUI0O XOTS Obl OJHOM U3 CTOPOH JOJDKHO OBITh JOCTUTHYTO
COTJIAIICHHE.

[Tpexpaienue noroBopa HaiiMa (apeHbl) 3€MENbHOIO y4acTKa OMpPEEIeHO Kak
MpEKpaIieHne TPaKJaHCKOTO MPABOOTHOIICHHS (TPaXKIaHCKUX MPaB U 00s3aHHOCTEN)
[0 BIAJCHUID W TMOJIb30BAHUIO 3€MEJIbHBIM  YYaCTKOM Ha  OCHOBAaHUSX,
MPEyCMOTPEHHBIX 3aKOHOM, B TOM YHCJIE 110 MHUIIMATHBE 00EUX UM OJJHOW U3 CTOPOH.

VY cTaHOBIEHO, YTO MPEKpaIeHUE 10roBOpa HaiiMa (apeH/Ibl) 3eMEJIbHOTO y4acTKa
BJIYET KakK oOOIllKMe TMpaBOBbIE TMOCIEACTBUS, XapaKTEpHbIE [JIs1 MpEeKpaIeHUs
JIOTOBOPHBIX MPABOOTHOLIEHUH, TaK U CIEMAJIbHBIE TPABOBBIEC MOCIEICTBHS, KOTOPHIE
3aKOHOJIaTEIh YCTAHOBHJI TOJIBKO KaK MOCJIEICTBUSA MPEKpAIlEHUs JI0roBopa Haiima
(apeHpl) 3eMENBHOTO yYacTKa.

B BbIBOJIaX 000011IEHBI pe3yabTaThl HAYYHOTO HCCIE0BaHUA, C(HOPMYITUPOBAHBI
OCHOBHBIE TMOHATHS, TEOPETUUECKUE U MPAKTUUYECKHUE TMOJOKEHUS, a TAKKE H3II0KECHBI
MIPEIIOKEHMS 10 YCOBEPILIEHCTBOBAHUIO TPAXkKIAHCKOT0 3aKOHOAATENIBCTBA Y KPAaUHBbI.

Knrwouesvie cnosa: apenaa, I10roBop, JAOTOBOP Hailma (apeHnbl), HallMOJaTEIhb
(apenponarenp), HAHUMATENb (APEHIATOP), PABO APEHbI, 3€METbHBINA YYaCTOK, 3€MJIS,
apeHJHas IJiaTa, PerucTpalus MpaBa apeHIbl, 3aKIOYEHHUE JOT0BOpa, MPEKpalleHUE
JOrOBOPA.
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SUMMARY
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The thesis is a complex scientific research of civil law regulation of the land
rental agreement. The analysis of the state of scientific development of the issue of the
civil law regulation of the land rental agreement has been carried out, the methodology
of the relevant research has been outlined and the evolution of the legal regulation of the
civil law regulation of the land rental agreement of Ukraine has been traced. The notion
of the land rental agreement is formulated and the characteristic features of the land
rental agreement are singled out. The civil law status of the parties of the land rental
agreement is determined; the essential conditions of the respective agreement are
specified and described. The procedure of conclusion and termination of the land rental
agreement, as well as the corresponding legal consequences, are investigated. Based on
the current scientific doctrine and civil legislation of Ukraine, some proposals to
improve the legal regulations have been submitted.

Keywords: rent, agreement, rental agreement, lessor, leasee, rental right, land,
land plot, rent charge, registration of the rental right, conclusion of the agreement,
termination of the agreement.



